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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../21
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy
ulicami Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XXX1/332/2020 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 29 lipca 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miedzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu,
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru migdzy ulicami
Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega
uchwalonego Uchwatg Nr XL VI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017
r., Rada Miasta Tarnobrzega uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy
ulicami Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami
Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢
z tekstu planu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna pomnika przyrody;

6) drzewa do zachowania;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) wymiary w metrach.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,.symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystgpujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastgpuje gtowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia
bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i1 innych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktoérego zabudowa obejmuje co najmniej 70% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehia, i ktorego
zabudowa nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej budynku;

5) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowiacy skrot od nazwy Natural Colour System;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

8) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow, ktérych
fasady usytuowane sg wzdluz drogi tworzac szereg, i ktérych przynajmniej jedna ze $cian
bocznych przylega do budynku w bezposrednim sasiedztwie;

9) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole terenu okreslajace przeznaczenia:



1) teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych — M/U;
2) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
3) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —

UC;

4) teren zieleni urzadzonej — ZP;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ,;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

2. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, teren drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL oraz tereny drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowg i1 utrzymaniem drég publicznych, obiektéw 1 urzadzen
transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe parki.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami M/U, U i UC na obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysoko$ci do 5 m, przy czym ogranicza si¢ liczbe masztow do
jednego na jednej dziatce budowlanej;

3) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta lub na potrzeby obstugi terenéw objetych planem mozna realizowac
na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,



— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— garazy, parkingdbw samochodowych oraz zespotow parkingéw na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

c) zakaz lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zakltadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej
wystgpienia;

d) zakaz sktadowania odpadéw;

e) obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terenu oznaczonego symbolem M/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) ustala si¢ strefe ochronng woko6t pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

— zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujgcy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

b) w przypadku zdjgcia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac,

c) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu drzewa do zachowania, o ile ich stan zdrowotny
1 statyczny nie zagraza bezpieczenstwu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Tarnobrzeg oraz strefy ochrony krajobrazu i
powigzan widokowych;

2) wszelkie roboty budowlane w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ prowadzone na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;



3) wskazuje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow (ul. Dominikanska), zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorego ustala si¢:

a) realizacj¢ nawierzchni z kostki z wapienia gornojurajskiego lub innego materiatu
podobnego kolorystycznie o przyblizonej wielkosci 1 ksztalcie do historyczne;j
nawierzchni, przy czym nalezy zachowac pozostato$ci historycznego wapiennego
bruku,

b) prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie zabytkowym na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i ZP stanowig obszary
przestrzeni publicznych.

2. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania jednorodnych, kompleksowych rozwigzan w zakresie
zagospodarowania:

a) terenu oznaczonego symbolem ZP-1,

b) terenu oznaczonego symbolem KDD-1.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

8) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 10. Wskazuje si¢ pomniki przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, podlegajace ochronie na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi oraz § 6 pkt 2.



Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — 1000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 2000 m?,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 1300 m?,
d) dla terendéw oznaczonych symbolem UC-1 — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — 15 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 15 m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 45 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem UC-1 — 50 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktore;j
nastepuje gléwny wjazd na dziatke:
a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — od 65° do 115°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 —od 70° do 110°,
c) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — od 50° do 130°,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem UC-1 — od 70° do 110°.
2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania 1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw na terenie oznaczonym symbolem ZP-1.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciagi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
2) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z przyleglych drog publicznych potozonych
poza granicami planu na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek doj$ciami, dojazdami 1 drogami
wewnetrznymi zapewniajgcymi im dostep z drogi publicznej;
5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w sposob nastepujacy:
a) dla funkcji mieszkaniowe] minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny,



6)

b) dla funkcji biurowej 1 administracyjnej minimum 2 stanowiska postojowe dla
samochodoéw osobowych na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektow handlowych minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodoéw
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla pozostatych ustug minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) potrzeby parkingowe na potrzeby planowanych obiektéw nalezy lokalizowa¢ na
obszarze tej samej dziatki budowlanej;

nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania roweréow na 100 m? powierzchni

uzytkowej obiektu ustugowego, przy czym ustalenie nie dotyczy obiektéw o powierzchni

uzytkowej ponizej 100 m2.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociggi o minimalnej §rednicy 90 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ zapewnienie mozliwosci wykorzystania do celow przeciwpozarowych
wod opadowych i roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) lokalizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 100 mm,

d) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej
(KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatlek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowe;,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanatéw krytych, dotow chionnych, rowow otwartych,



3)

4)

5)

6)

h)

)

zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu
gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub
roztopowymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do ziemi, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych i wilasciwie zabezpieczonych lub podziemnych
zbiornikéw retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach dzialek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

c)
d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i
projektowanych,

lokalizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 25 mm,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrddet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta lub z sieci cieptowniczej,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii o mocy do 100
kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)
c)

d)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,

realizacja nowych sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wyltacznie jako sieci podziemne,

lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z

przepisami odrebnymi.



Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terendow oznaczonych symbolami M/U, U i UC — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, ushugowe i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub w
formie zabudowy pierzejowe;,
b) dla budynkéw w formie zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ usytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
¢) funkcja gospodarcza i1 garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
j) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub z blachy ptlaskiej w kolorze czarnym matowym lub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy
dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
k) elewacje:
— ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢
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stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewac;i,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
falistych i trapezowych,

1) dla istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu, w szczegolnosci w zakresie
ksztaltu 1 koloru dachu, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, a rozbudowy z
zachowaniem pozostalych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu —ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub z blachy ptlaskiej w kolorze czarnym matowym lub
grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewac;i,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
falistych i trapezowych,

dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacje istniejgcego zagospodarowania dziatki
niespetniajgcego ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnego wskaznika

intensywno$ci zabudowy, przy remoncie i przebudowie istniejacych budynkow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

3)
4)
5)

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

)]
h)

k)

)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,
dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub z blachy ptlaskiej w kolorze czarnym matowym lub
grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
falistych i trapezowych,

dla istniejacych obiektow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy

dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen

planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 pozostatych
ustalen planu,

m) dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacje istniejagcego zagospodarowania dziatki
niespetniajgcego ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j
1 maksymalnej powierzchni zabudowy, przy remoncie i przebudowie istniejacych
budynkow;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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b) uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji funkcji gospodarczej i garazowej w formie budynkow wolno stojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
h) dachy:

— plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym gtoéwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub z blachy ptlaskiej w kolorze czarnym matowym lub
grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
falistych i trapezowych,

— dopuszcza si¢ realizacje elewacji szklanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
4) zasady obsthugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — kostka kamienna lub betonowa, ptyty
kamienne lub betonowe,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — cze$¢ potozona w granicach planu od 1,4 m do 24
m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie drog;
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4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,4 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1 i KDD-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — cze$¢ potozona w granicach planu od 8,6 m
do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég,
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej 1 jezdnej drogi oznaczonej symbolem KDD-1 w
jednym poziomie, bez rozrdznienia miedzy czg¢scig piesza i jezdna,
b) droge oznaczong symbolem KDD-1nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Tarnobrzega.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy
ulicami Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Tarnobrzega w dniu
29 lipca 2020 r. podjeta Uchwale Nr XXX1/332/2020 w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru mi¢dzy ulicami Dominikanska,
Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu.

Caly obszar planu jest objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
osiedla Centrum w Tarnobrzegu — Uchwata Nr XI1X/202/2019 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia
30 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2019 r., poz. 6223). Tereny w
granicach opracowania objete ww. planem zostaly przeznaczone pod nastepujace funkcje:

=  M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

= U - tereny zabudowy ustugowe;,

= UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

= KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,

= KDL — droga publiczna klasy lokalne;j,

= KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,

= KDW - droga wewnetrzna.

Rozwigzania przyjete w planie speiniajg zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu.

W  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega przyjetym Uchwatg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14
wrzesnia 2017 roku, zwanym dalej studium, obszar opracowania obejmuje nastepujace tereny:

= UMI - obszar centrum uslugowego staromiejskiego,
= 23UC — obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Dla terenu wskazanego pod obszar centrum uslugowego staromiejskiego oznaczonego
symbolem UMI1 studium zawiera nastepujace wytyczne:

,Istniejgca oraz projektowana zabudowa wielofunkcyjna centrum ustugowo staromiejskiego
rozumiana jako: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna; zabudowa ustugowa w tym ustugi: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi
finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia,
biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaklady fotograficzne, solaria, punkty
kserograficzne, biura podrozy), ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spolecznej, administracji
i inne ustugi komercyjne.

Poszczegolne funkcje terenu mogqg byc¢ realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.
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Dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajgce: urzqdzenia towarzyszqce, urzqdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5
6)

7)

8

9)

zaleca si¢ dostosowanie charakteru ustug do rangi centrum miasta i historycznej
zabudowy;
zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;
dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru istniejgcej zabudowy,
zaleca si¢ eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,
zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw,
ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy:
e kamienica — budynek usytuowany w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy,
w uktadzie kwartatow zabudowy obrzeznej zamykajqgcej podworka; budynek
zabytkowy, historyczny lub wspotczesny plombowy dostosowany do zabudowy
istniejgcej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
e budynek wolnostojqcy - zabytkowy, historyczny lub wspotczesny dostosowany
do zabudowy istniejgcej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;
wszystkie  przyszle  inwestycje muszqg uznac¢  priorytet ochrony  terenow
mieszkaniowoustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzqdzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;
nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug
wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg;
zagospodarowanie terenow wymaga uwzglednienia ochrony konserwatorskiej — wpis
do rejestru zabytkow,

10) tereny placow (za wyjgtkiem Rynku) i ulic wytqczonych z ruchu nalezy traktowac jako

tereny petnigce funkcje przestrzeni publicznej czyli posiadajgce szczegolne
znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,

11) z uwagi na usytuowanie i funkcje obszaru zaleca sie sporzqdzenie MPZP.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

3)

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza 2,5,

wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej, nie wyzej jednak niz
18 my;

wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m, z zastrzezeniem

’

pomnika B.Glowackiego dla ktorego dopuszcza si¢ wysokos¢ do 6 m.’

Dla terenu wskazanego pod rozwdj obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oznaczonego symbolem UC studium zawiera nastepujace wytyczne:

,Istniejgce i projektowane obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajqce: urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Dla terenow 1UC, 2UC, 5UC, 11UC, 19UC, 20UC i 21UC dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupetniajqcq stacje paliw.

Za zgodne ze studium uznaje sie takze lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 400 m?.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1 a dla terenu 23UC
nie wieksza niz 2,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, a dla terenu 23UC dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszq niz 7% powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej, nie wyzej jednak niz
12 m i nie mniej niz 5 m, dla terenu przy jeziorze Tarnobrzeskim 20UC nie wyzej niz
14 m; dla terenu 23UC wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m, dopuszcza sie
wysokos¢ nie wiekszq niz 20 m na 50% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie wigkszej niz
25 m w formie banerow i wiez reklamowych;

5) wysokosc¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowiazujgcego studium.
Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
inwentaryzacje urbanistyczng stanu istniejacego, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano
ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem wustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3

nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasno$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Prezydent
Miasta Tarnobrzega wazyl interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi.
Sposéb rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaly. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
z pozn. zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto oceng
zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wptywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu
wlasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z
pozn. zm.) procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247,
z pézn. zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegoélnych etapow
procedury w stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Tarnobrzega.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od ........... r.do ......... r. projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu ................. r. odbyla si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyneto .........

Ponadto dla przedmiotowego planu miejscowego zostaly stworzone i zalagczone dane
przestrzenne zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzn. zm.).

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
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udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Tarnobrzega podjeta w dniu 18 pazdziernika 2018 roku Uchwale Nr
LXV/692/2018 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega. W ww. uchwale uznano za
aktualne Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega. Natomiast obowigzujacy na analizowanym obszarze Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu - Uchwala Nr
X1X/202/2019 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 pazdziernika 2019 roku, zostatl przyjety po
przeprowadzeniu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegolnos$ci przeznaczen terendw, tj. terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug
nieucigzliwych, terendw zabudowy ustug nieucigzliwych, terenu rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m?, terenu zieleni urzadzonej, terenow drog
publicznych.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie planu bedzie
umiarkowanie niekorzystne dla Miasta Tarnobrzega. Wynika to gltéwnie z koniecznos$ci
realizacji drogi publicznej w miejscu wskazanej w obowigzujacym planie drogi wewngtrzne;j
oraz urzadzenia ogdlnodostgpnego terenu zieleni parkowej w rejonie pomnika przyrody. W
prognozie nie ujeto korzysSci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci pozostajacych w
zasobach Miasta oraz wptywow wynikajacych ze wzrostu podatku od nieruchomosci, poniewaz
stanowig one konsekwencje wczesniejszych, ale jeszcze niezrealizowanych decyzji
planistycznych.

W zwiagzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslono
w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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