MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA TERENIE TARNOBRZESKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNE)J
W TARNOBRZEGU

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU




PROJEKT

UCHWALA Nr .....[...../[19
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r., poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézh. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr LX1/649/2018 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 lipca 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu, stwierdzajac, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strety
Ekonomicznej w Tarnobrzegu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwalonego Uchwala Nr
XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega zdnia 14 wrzesnia 2017 r., Rada Miasta
Tarnobrzega uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu, ktérego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na
urzedowe] kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) bocznice kolejowe do zachowania;



6) wymiary w metrach.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktéorym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatkg liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia
bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych a nie begdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gldwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, a w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeknia, i ktéry nie
przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej lub dopuszczonej powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej, a w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszane]
przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j;

5) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole terenu okreslajace przeznaczenia:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych i magazynow — U/P;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow — P;
3) teren obiektow gospodarowania odpadami — O;
4) teren rowu odwadniajgcego — W;
5) lasy —ZL;
6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;



7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ, teren
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL oraz tereny drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i1 urzadzen
transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami O, U/P i P na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach
antenowych o wysokosci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza si¢
liczbe masztow do jednego na jednej dziatce budowlanej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych 1 innych tozsamych urzadzen, o ile koniecznos¢ ich
realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci:

a) na terenach oznaczonych symbolami O, U/P i P na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach
antenowych o wysokosci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza si¢
liczbe masztow do jednego na jednej dziatce budowlanej;

3) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta lub na potrzeby obstugi terenéw objetych planem mozna realizowaé
na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastg¢pujacych warunkoéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 11 2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) =zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

b) zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektéw 1 instalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych i
uslugowych na terenach oznaczonych symbolem P;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,



b) zabudowy przemystowej, magazynowej 1 uslugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektéw 1 instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych 1
uslugowych na terenach oznaczonych symbolami U/P i P,

c) obiektow gospodarowania odpadami wraz z towarzyszacg im infrastrukturg na
terenie oznaczonym symbolem O,

d) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespoldw parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadéw o duzym 1 zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

4) zakaz sktadowania odpadow;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ obiektow i1 obszaréw objetych
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig tereny o
funkcji publicznej, ogoélnodostepne;;
2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;



6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi;
7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
8) kolorystyki 1 typoéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
§ 10. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice udokumentowanego ztoza siarki
Machow 11 — zagospodarowanie ztoza kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U/P-1 — 1500 m?,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami U/P-2 i U/P-3 — 4000 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem P — 4000 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem O — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P — 50 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem P — 50 m,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem O — 9 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gtéwny wjazd na dziatke — od 85° do 95° .
2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL.
2. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu, strefe techniczng od linii elektroenergetyczne;j
110 kV po 10 m od osi linii na obie strony, w ktorej obowigzuja zakazy i dopuszczenia
regulowane przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:



1))

2)
3)

4)

5)

drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciggi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych bocznic kolejowych wskazanych na rysunku planu,
z mozliwos$cig ich remontéw, przebudowy, modernizacji, odbudowy i rozbudowy;
na terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ lokalizacje¢ bocznic kolejowych wraz
z przejazdami przez drogi, na potrzeby transportu kolejowego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscia, pod warunkiem ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposOb zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w sposob nastepujacy:
a) dla funkcji biurowej minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10
zatrudnionych,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw minimum 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 10 zatrudnionych,
¢) dla pozostatych ustug 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
d) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na obszarze dziatki budowlane;.
2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

)]

2)

zaopatrzenie w wode:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

b) lokalizacja sieci 1 przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej §rednicy 90 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
gromadzonych wod opadowych do celéw przeciwpozarowych;

odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $cieckow bytowych, komunalnych i
przemystowych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) lokalizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm,

d) dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej
(KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD), drog wewngtrznych oraz



3)

4)

5)

2)

h)

)

wielostanowiskowych placow postojowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowe;,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanaléow krytych, rowow otwartych, zbiornikow
retencyjnych i dotow chionnych, z uwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w
stopniu gwarantujgcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi
lub roztopowymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do ziemi, zbiornikdéw retencyjnych i dotléw chtonnych, w granicach wtasnej dzialki,
przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

na terenach oznaczonych symbolem P, w przypadku niewystarczajacej chtonnosci
terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace
przed skutkami deszczy nawalnych oraz okresowych podtopien;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)
d)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejgcych i projektowanych,

lokalizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

z gazociaggdw Sredniego cis$nienia nie mniejszej niz dn 63 PE,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczego6lnosci zbiornikéw
na gaz plynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta lub z sieci cieplowniczej,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)

d)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napigcia,
realizacja nowych sieci S$redniego napigcia 1 przylgczy elektroenergetycznych
wytacznie jako sieci podziemne,

dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe istniejacej napowietrznej
elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ WN 110 kV, oraz jej odbudowe lub
budowe nowej linii elektroenergetycznej po jej S$ladzie, w tym wielotorowej,
wielonapigciowej, pod warunkiem, ze jej strefa techniczna bedzie si¢ zawiera¢ w
granicach strefy technicznej wskazanej na rysunku planu,

lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,



f) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w § 5 pkt 3;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,
b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 pkt 1.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy;
3) placoéw postojowych na potrzeby istniejagcych obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terendw oznaczonych symbolami U/P i P — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P-1, U/P-2 i U/P-3 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, magazyny, zabudowa ustugowa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku

produkcyjnego lub magazynowego lub ustugowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
h) dachy:



i)

— ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia glownych potaci do 25°,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm,;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U/P-1 — 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami U/P-2 i U/P-3 — 4000 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P-1, P-2, P-3, P-4, P-5 i P-6

ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
uzupetniajace - zabudowa ushugowa;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

funkcja administracyjna w formie wbudowanej w budynki produkcyjne, magazynowe
lub ustugowe, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynkéw produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich
jak: maszty, kominy, o maksymalnej wysokos$ci 35 m od poziomu terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m,

dla obiektow 1 urzadzen produkcyjnych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy 35 m jezeli taka konieczno$¢ wynika z procesow technologicznych lub
wymagan technicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

dla istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu, w szczegolnosci w zakresie
wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowy, a rozbudowy z
zachowaniem pozostatych ustalen planu,
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dachy:

— ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, kopulaste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

— pokrycie dachéw: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— elewacje - ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu
systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na
niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O-1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

podstawowe - obiekty gospodarowania odpadami, w tym instalacja przetwarzania
selektywnie zebranych odpadéw zielonych i1 innych bioodpadéw oraz instalacja
pirolizy,

uzupetniajace — zabudowa magazynowa, sklady;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

funkcja administracyjna w formie budynkéw wolno stojacych,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynkoéw gospodarowania

odpadami lub magazynowych lub administracyjnych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich

jak: maszty, kominy, o maksymalnej wysokos$ci 35 m od poziomu terenu,

dla istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie

wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, a rozbudowy z

zachowaniem pozostalych ustalen planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 4,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

dachy:

— ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, kopulaste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 25°,

— pokrycie dachéw: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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3)
4)
5)

)
2)

3)

)]
2)

3)

— elewacje - ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu
systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W-1 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — row odwadniajacy;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

b) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przej$¢ i1 przejazdow pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,

¢) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego,

d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania cigglo$ci i przepustowosci
cieku wodnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkoéw okreslonych w § 13, z

dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej poprzez tereny oznaczone symbolami ZL-1 1 ZL-

2 na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL.-2 1 ZL-3 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — lasy;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2 i KDZ-3

ustala sig:

1))
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 - w granicach planu od 1 m do 54 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2 i KDL-3

ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) drogi oznaczonej symbolem KDL-1 —w granicach planu od 12 m do 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDL-2 —od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) drogi oznaczonej symbolem KDL-3 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow w formie zatok postojowych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDD-1 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow w formie zatok
postojowych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Tarnobrzega.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terendow oraz okre§lenia sposobow ich zagospodarowania i1 zabudowy Rada Miasta
Tarnobrzega w dniu 26 lipca 2018 r. podjeta Uchwate Nr LXI/649/2018 w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tarnobrzegu.

W granicach opracowania potnocny 1 zachodni fragment obszaru objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
,»larnobrzeg II” - Uchwata Nr V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 roku.
Zgodnie z ustaleniami ww. planu pdlnocny i pdnocno-zachodni fragment opracowania
przeznaczony jest pod zielen i oznaczony jest symbolami Z1 1 Z3. Zachodni fragment stanowi
droga klasy zbiorczej (ul. Zaktadowa) oznaczona symbolem 16KZZ. Pozostaly obszar nie jest
aktualnie objety planem miejscowym. Ponadto analizowany obszar od poinocy graniczy z
terenami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw wokot
Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu (Uchwata Nr LIII/570/2018 Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 2 marca 2018 r. — Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r., poz. 1343).

Rozwigzania przyj¢te w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

W  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega przyjetym Uchwatg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14
wrzesnia 2017 roku, zwanym dalej studium, obszar opracowania obejmuje nastepujace tereny:

= 36U/P137U/P - obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci gospodarczej),
* 10 — obszar infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,

= 79ZL — lasy,

= 2P — obszar zabudowy przemystowej,

» KDZ - drogi i ulice klasy zbiorczej — klasa Z — projektowane.

Dla terenéw wskazanych pod rozwoj] zabudowy ustugowo-produkcyinej oznaczonych
symbolem U/P w studium przewiduje sie:

,Istniejgca i projektowana zabudowa ustugowo-produkcyjna rozumiana jako ustugi
komercyjne, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalnos¢ ustugowo— produkcyjna
i produkcyjna, dziatalnosé¢ zwigzana z wytworczosciq i przetworstwem, gospodarka
magazynowa, sktady, obstuga komunikacji.
Dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajgce: pomieszczenia biurowe, mieszkania stuzbowe,
bocznice kolejowe, stacje paliw, urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Poszczegolne funkcje terenu mogq byc realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie mieszkania stuzbowe, bez mozliwosci wystepowania funkcji
mieszkaniowej samodzielnie na dziatce;
2) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby
negatywne oddzialtywanie wzdtuz granic terenu,
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3) zaleca sie sporzqdzenie MPZP dla terenow przed ich zainwestowaniem.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywnosSc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3)  wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sqsiedniej, nie wyzej jednak niz
18m;”
Dla terendw wskazanych pod rozwoj zabudowy przemystowej oznaczonych symbolem P w

studium przewiduje si¢:
., Istniejgca i projektowana zabudowa przemystowa i produkcyjna.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: pomieszczenia biurowe, mieszkania stuzbowe,
ustugi komercyjne, obstuge komunikacji, bocznice kolejowe, urzqdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie wyznaczenie
pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne oddzialywanie wzdtuz granic
terenu.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sqsiedniej, nie wyzej jednak niz
35m.”
Dla terenow wskazanych jako lasy i oznaczonych symbolem ZL w studium przewiduje sig:

., Istniejqce lasy, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach. Dla lasow posiadajgcych
status lasow ochronnych obowiqzujg przepisy odrebne i zapisy zawarte w decyzjach ministra
srodowiska.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen stuzqcych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) parametry i wskazniki urbanistyczne wedtug lokalnych uwarunkowan, przy czym
wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 10 m.”
Dla terenéw wskazanych pod rozwdj infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami
oznaczonych symbolem O w studium przewiduje si¢:

,Istniejgca i projektowana zabudowa zwigzana z gospodarowaniem odpadami.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze,
urzgdzenia towarzyszqce, urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 4,0,
2) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m;
3) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi
w tym instalacja przetwarzania selektywnie zebranych odpadow zielonych i innych
bioodpadow oraz instalacja pirolizy.”
Dla terenéw wskazanych pod drogi i ulice klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ., w

studium przewiduje si¢:
,Istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania terenu:
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1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekte  przebiegu wyznaczonych na  rysunku "kierunkow"
zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z warunkami technicznymi oraz do
granic wilasnosci nieruchomosci;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drog klasy zbiorczej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwtaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gltownie tranzytowq funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu.”

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,

inwentaryzacje urbanistyczng stanu istniejacego, przeanalizowano stan wiasnosci oraz poddano

ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja

poza udokumentowanymi ztozami siarki Machow II, obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych, tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg

nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego

zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
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architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Prezydent
Miasta Tarnobrzega wazyl interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi.
Sposéb rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945,
z pozn. zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposdb uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto oceng
zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wpltywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni 1 stanu
wlasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z
p6zn. zm.) procedurg formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081).
Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegolnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzega.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od................. do.....o.een. r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................ odbyla sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ............ uwag,
ktore przez Prezydenta Miasta Tarnobrzega zostaty .....................

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (Dz. U. 2018, poz. 2081). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Tarnobrzega podjeta w dniu 18 pazdziernika 2018 roku Uchwale Nr
LXV/692/2018 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega. W ww. uchwale uznano za
aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega. Natomiast w czg$ci uznano za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II” - Uchwata Nr V/46/99 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 roku. Ponadto, w ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega” odnotowano fakt podjgcia
uchwaty o przystapieniu do sporzadzaniu przedmiotowego planu.

Majac na wzgledzie § 2 pkt 2 ww. uchwaly zobowigzujacy Prezydenta Miasta
Tarnobrzega do kontynuacji prac nad rozpoczetymi procedurami sporzadzania planow
miejscowych, procedowanie przedmiotowego planu jest celowe.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika umiarkowanie niekorzystny bilans
dochodow 1 wydatkéw dla budzetu Miasta Tarnobrzeg. Najwiekszy wplyw na dochody Miasta
ma wzrost podatku od nieruchomosci. Jednak wzrost kwoty podatku nastapi jezeli dziatki
niezabudowane zostang zainwestowane i nie bgda korzystaly ze zwolnienia z podatku od
nieruchomosci. Jednak uzyskane kwoty beda stanowily stale wptywy do budzet Miasta, co
spowoduje ze w dtuzszej perspektywie dochody przewyzsza wydatki zwigzane z uchwaleniem
planu.

W zwiazku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslono
w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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