UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajgcg z uchwaty nr XXVI1/252/2016
Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 kwietnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,92 ha potozony pomiedzy ulicami Generata
Wiadystawa Sikorskiego, Henryka Sienkiewicza i Szerokg. Przedmiotem planu jest przeznaczenie
terenbw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, zabudowe ustugowsa, ustugi publiczne, tereny rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zielen urzgdzong, obstuge
komunikacji, infrastrukture techniczng oraz drogi publiczne (zbiorcze, lokalne i dojazdowe)
oraz wewnetrzne.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce
ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na przedmiotowym obszarze aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta
Tarnobrzega, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. Przeprowadzona zostata analiza zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega.
Na podstawie wynikow tej analizy stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg wynikajgcg z przepiséw Ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018
poz. 1945 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczgcg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzgdzania planu, zostata ona poddana ocenie publicznej poprzez wytozenie
do publicznego wglgdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce
w terminie od 08.01.2018 r. do 06.02.2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 16.01.2018r. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi, z ktérych czes¢ zostata
uwzgledniona. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami, wynikajagcymi z uwag ziozonych do
wylozonego projektu, konieczne byto powtorzenie procedury w zakresie opiniowania i uzgodnien.

W zwigzku z decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 czerwca 2018 r.
(znak: DOZ-OAIK.650.334.2017.ML) skreslajgcg z rejestru zabytkdéw czesé uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Tarnobrzeg, a tym samym czes¢ stref konserwatorskich, wpisanych do
rejestru pod numerem A/285 (ob. A-1375), decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Tarnobrzegu z 4 czerwca 1984 r., projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastepnie
przestany ponownie do opiniowania i uzgodnien.

Postanowieniem z dnia 15.04.2019 r. nr L.dz. Rz-IRN.5150.36.2019.BS Podkarpacki
Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnit przedtozony projekt, wskazujgc jednoczesnie warunki
konserwatorskie, o ktdre nalezy uzupeni¢ projekt planu. Projekt planu zostat odpowiednio
zmieniony. Odnosnie wskazania do objecia ochrong przebiegu ul. Dominikanskiej od granicy
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw po granice ul. Wyszynskiego, brak jest podstaw do
objecia ochrong tegoz fragmentu drogi. Obszar ul. Dominikanskiej zostat oznaczony jako ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zapisem w karcie zabytku z gminnej ewidencji zabytkow.
Whnioskowany przez Konserwatora fragment jest czescig pasa drogowego ul. Wyszynskiego, ktory
zostat wyremontowany i nie przedstawia obecnie warto$ci zabytkowej. Uzupetnienie zapisow
uchwaly o wytyczne konserwatorskie w tym zakresie nie jest mozliwe, z uwagi na potozenie w



pasie drogowym ul. Wyszynskiego, ktory zostat wyremontowany, nie ma charakteru zabytkowego,
a odtworzenie pelnego przebiegu ul. Dominikanskiej jest w obecnym stanie niemozliwe. Warunki
konserwatorskie zawarte w ww. postanowieniu dotyczgce organizacji ruchu ul. Dominikanskiej nie
zostaty uwzglednione, poniewaz wykraczajg poza zakres regulacji planu miejscowego okreslony
przepisami prawa. Na terenie 3U brak jest jakiegokolwiek obiektu zabytkowego, w tym zakresie
postanowienie Konserwatora zawiera btedne odniesienie, jednakze zapisy dla wszystkich terenéw
zawierajgcych obiekty zabytkowe zostaty uzupetnione o stosowne odniesienia.

Nastepnie odbylo sie drugie wylozenie do publicznego wgladu, ktére miato miejsce
w terminie od 09.05.2019 r. do 09.06.2019 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie
w dniu 14.05.2019 r. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi, ktére nie zostalty uwzglednione.
Jednakze wprowadzone zostaly do projektu planu zmiany na podstawie pisma Master
Developments z dnia 11.07.2019 r. uzupetniajgcego wniesione uwagi, ktére wptyneto po terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu. Prezydent uznat zasadnoS¢ wprowadzenia czesci postulowanych
pismem zmian, w zwigzku z czym konieczne byto ponowne wytozenie do publicznego wgladu.

Trzecie wyloZzenie do publicznego wglgdu mialo miejsce w terminie od ............. r. do
................ r. a dyskusja nad przyjetym| rozwigzaniami odbyla sie w dniu ..................1. W
wyznaczonym terminie.......................

Projekt planu nie wymagat oplnlowanla przez wiasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
0 zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa
w art. 250 ust.5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.).

Sposbb realizacji wymogow wynikaj  gcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planu jest
zabudowa ustug, w tym ustug publicznych oraz ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami. Parametry
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty indywidualnie dobrane dla
poszczegblnych terenéw przy uwzglednieniu lokalnych warunkéw  architektonicznych
i krajobrazowych. Plan uwzglednia obszar wpisany do rejestru zabytkéw obejmujgcy znaczng
cze$¢ obszaru objetego planem, dla ktérego ustanowiona zostatla strefa A ochrony
konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, obiekty i obszary ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

Wymagania ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie wystepowania w obszarze objetym planem dwoch
pomnikow przyrody.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono granic
i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspotczesne;.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym zakresie przyjecie jego ustalen
w formie uchwaly wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ujete w planie ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag uwzgledniajg potrzeby os6b niepetnosprawnych. Poprzez

“dotyczy czynnei przyszlych lub jeszcze nie zakponych, zagadnieniertizie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



okreslenie w planie dostepnosci terenéw zabudowach do ukfadu komunikacyjnego zapewniony
zostat dojazd do wszystkich nieruchomosci w granicach planu.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objetym
planem obejmuje tereny w znacznej czesci juz zabudowane, zlokalizowane w centrum miasta
Tarnobrzega. W przewazajgcej czesci sg to tereny ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan przewiduje uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz wzbogacenie jej
o nowe funkcje.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez
wyloZenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych oséb” Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny,
dla ktorych nalezatlo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu
publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona w zakresie drog publicznych, a przyjete
w planie ustalenia pozwalajg na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegollnosci w zakresie dotyczgcym budowy drég i infrastruktury, nalezgcych do zadan
wilasnych gminy. Plan nie przewiduje zmiany w przebiegu drég publicznych, réwniez nie sag
projektowane nowe drogi publiczne, poniewaz obszar jest wystarczajgco obstuzony przez
istniejgce drogi. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosc
skladania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozZenia projektu do publicznego wglgdu,
organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu*. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposOb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu
w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposbb realizacji wymogow wynikaj  gcych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie ztozonych do projektu planu w procedurze
planistycznej licznych wnioskow i uwag. Miejscowy plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu terenu
pod drogi publiczne dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu oraz dodatkowym
wplywom do budzetu ze zwiekszonych podatkow.

Sposoéb realizacji wymogow wynikaj gcych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny w catosci potozone wsrod zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, przy istniejgcych drogach publicznych. W planie zapewniona
jest odpowiednia obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez istniejgca sieé, ktéra
zostata uzupetniona o jedng droge wewnetrzng. W tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki
miejsc parkingowych, w tym roéwniez uwzgledniono miejsca parkingowe dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

Przedmiotowy plan uwzglednia istniejgce tereny mieszkaniowe i umozliwia uzupetnienie
0 kolejng zabudowe. Zabudowa ta oraz przewidziana w planie mozliwos¢ jej kontynuacji
Zlokalizowana jest przy drogach publicznych, umozliwiajgc tym samym mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
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Plan uwzglednia rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez istniejgce drogi publiczne, w granicach ktérych mozliwa jest lokalizacja
chodnikow oraz $ciezek rowerowych.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu, Rada Miasta Tarnobrzega
dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Tarnobrzega i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg
nr LVII/719/2014 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 24 kwietnia 2014 r., wykazata ze obowigzujacy
na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej ,Centrum” w Tarnobrzegu uchwalony uchwatg nr XlII/170/99 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 23 wrzesnia 1999 r. jest w czesci nieaktualny i nalezy dla tego terenu
podjgé rozstrzygniecie dotyczgce celowosci przystgpienia do sporzgdzenia (zmiany) miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru planu mialy zastosowanie opisane na stronie 9 i 27 studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego, szczegOlne warunki zainwestowania w tym
w zakresie dopuszczenia wyzszej hiz ustalona w studium intensywnosci i wysokosci zabudowy
(dla dziatek zabudowanych centrum ustugowo staromiejskiego) oraz uznania za zgodne
ze studium dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy .

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogo6t
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji
do otoczenia z uwzglednieniem czynnikbw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie
analizowanego obszaru czesciowo na tereny zabudowane, stanowiC bedzie inwestycje korzystng
dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy
i wplynie na jej atrakcyjnosé pod wzgledem turystycznym i inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedkladany do uchwalenia, jest
zgodny z politykg przestrzenng miasta Tarnobrzega oraz wiasciwymi ustawami i przepisami
szczegOllnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktébrym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Tarnobrzega uznat za uzasadnione
przedtoZenie Radzie Miasta Tarnobrzega przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu®”
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