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Uchwata Nr.................
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia......cceeeeenn roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Centrum w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 poz.506) oraz art.20 ust. 1 wustawy =z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XXVII/252/2016 Rady Miasta Tarnobrzega, z dnia 28 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Centrum w Tarnobrzegu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzeg” uchwalonego uchwatg Rady Miasta Tarnobrzega
nr XLVI1/457/2017 z dnia 14 wrzesnia 2017 r.,

Rada Miasta Tarnobrzega uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu
zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii. mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
obowigzujgcy w zakresie okreslonym legends;

2) zalgcznik nr2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych;

3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,92 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu,
potozony pomiedzy ulicami Generata Wtadystawa Sikorskiego, Henryka Sienkiewicza i Szeroka.

§ 3. W granicach planu ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni ok. 0,11 ha;
2) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o powierzchni ok. 2,63 ha;
3) U/M - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, o powierzchni ok. 0,19 ha;
4) U —tereny zabudowy ustugowej, o powierzchni ok. 0,68 ha;
5) UP —tereny ustug publicznych, o powierzchni ok. 1,42 ha;
6) UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
0 powierzchni ok. 2,07 ha;
ZP — tereny zieleni urzadzonej, o powierzchni ok. 0,17 ha;
KS — tereny obstugi komunikacji, o powierzchni ok. 0,05 ha;
KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, o powierzchni ok. 0,59 ha;
) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni ok. 0,45 ha;
) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej, o powierzchni ok. 0,39 ha;
) KDW — teren drogi wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,1 ha;
) I'=teren infrastruktury technicznej, o powierzchni ok. 0,07 ha.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 10°;
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2) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu projektowane dojazdy o szerokosci nie wiekszej niz 8 m, zapewniajace obstuge
obiektéw w ramach terenéw inwestycji przez dostep do drég publicznych;

4) kamienicy — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany w zwartej lub pétzwartej pierzei
zabudowy, w ukfadzie kwartatéw zabudowy obrzeznej zamykajacej podwdrka;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktorej nie moze przekroczyc:

a) budynek, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:
gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody, jednak nie wiecej nizo 1 m,

b) budowla naziemna z wytagczeniem: sieci infrastruktury technicznej, ekranoéw akustycznych,
masztow, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, komunikacji wewnetrznej, dojazdow i
placéw manewrowych, parkingow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania $cian elewacji frontowe] budynkéw na wszystkich
kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych
sieciami infrastruktury technicznej;

7) strefa podwyzszonej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes$c¢ terenu, na ktérym dopuszcza sie
realizacje form w postaci dominanty przestrzennej;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére winno dominowaé w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i nie
jest sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym;

11) dachach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ dach pokryty nawierzchnig urzadzong w sposéb
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

12) strefie dachéw zielonych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach ktérego obowigzuje
stosowanie dachéw zielonych;

13) $cianie zielonej — nalezy przez to rozumie¢ sciane budynku lub budowli urzgdzong w sposoéb
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem
ustug uciazliwych;

15) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$c, ktéra jest zaliczana do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

16) urzadzeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi, garaze, ekrany akustyczne oraz inne obiekty i urzadzenia
petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) wysokos¢ budynkéw;, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od sredniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) . nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terendw;

6) przeznaczenia terendw;

7). granice strefy A ochrony konserwatorskiej;

8) strefa dachéw zielonych;

9)  strefa podwyzszonej zabudowy;

10) wymiary wyrazone w metrach.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia

optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej:
1) 0,1% dla terenéw drég publicznych;
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2) 30% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu w odlegtosci:
a) 2 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej 1KDL dla terenéw 3U i 2UC,
b) 3m dla terenu dla terenu 1UC od granicy obszaru objetego planem od strony
ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego,
c) 4 mod:
- granicy obszaru objetego planem dla terendw. 1M/U, 1U, 2UP.z zastrzezeniem lit. f tiret
drugie, 11,
- linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 2KDD dla terenu 2M/U, 1UC,
- linii rozgraniczajgcych terenu drogi wewnetrznej 1KDW dla terenu 3M/U, 3U, 2UC,
- linii rozgraniczajacych terenu 1ZP, 1KS i 2KS,
- linii rozgraniczajgcych teren drogi publicznej 2KDZ dla terenu 2UC,
- linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDL dla terenu 3M/U,
d) od4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDD dla terenéw 2U, 4U i 2UC,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych 1KDD i 2KDD dla terenéw 1M/U, 3M/U,
fy 8m:
- od linii rozgraniczajgcych terenu drogi publicznej 1KDZ dla terenéw 1M/U, 2M/U, 3M/U,
- dla terenu 2UP od linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDZ oraz granicy obszaru
objetego planem od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego,
g) dlaterenu 1UP okreslone na rysunku planu,
h) dla terenéw 2U i 4U w linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej 1KDZ,
dla terenu 1UC od granic obszaru objetego planem okreslone na rysunku planu,
dla terenu 1MW w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1KDD oraz w granicy obszaru
objetego planem od strony ul. Dominikanskiej;
2) dla terenu 1MW obowigzujgca linia zabudowy w granicy obszaru objetego planem od strony
ul. Szerokiej;
3) obowigzujace linie zabudowy dla terendéw 1U/M, 2U/M, okreslone na rysunku planu.

J

§ 8. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére
posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometrie dachu:

1) remont, przebudowe;

2) zmianeg sposobu uzytkowania obiekiu z dostosowaniem do zapis6w uchwaty;

3) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztatltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje tymczasowe gromadzenie
w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie.

§ 11. Uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z potozenia w granicach obszaru objetego planem dwoch
pomnikow przyrody, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaly, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w
zakresie ochrony przyrody.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: 1UP, 2UP, 1ZP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD
jako przestrzenie publiczne.
2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

-3-



A Doinodiaskie
iuro

5 rojektowania
2 U rhanistycznego

2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 13. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o
powierzchni tablicy lub urzgdzenia reklamowego nie wiekszej niz 8 m2.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Uwzglednia sie potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego wpisanego decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
pod nr A/285 (obecnie A-1375), przy uwzglednieniu decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o
skresleniu z rejestru zabytkdw czesci uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Tarnobrzega, zgodnie z
zapisami niniejszej uchwaty.

2. Uwzglednia sie potozenie w granicach planu budynku przy ul. Szerokiej 9 wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewd6dztwa podkarpackiego pod nr A-790, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Ustala sie strefe A ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéra jest
tozsama z granicg stref konserwatorskich, o ktérych mowa w decyzji, o ktérej mowa w §14 ust. 1.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego w szczeg6lnosci w zakresie przebiegu
ul. Dominikanskiej oraz poszczegélnych elementéw tego uktadu w tym uktadu pierzejowego;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy, dla ulic Szerokiej, Dominikanskiej, Sienkiewicza i
Wyszynskiego, w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowane;
historycznej zabudowy oraz utrzymanie gabarytow zabudowy zwartej pierzei ulicznych dla terenéw
kwartatéw przyrynkowych;

3) nakaz stosowania materiatdéw wystepujgcych w lokalnym budownictwie historycznym;

4) nakaz rozczionkowania elewacji nawigzujgcej w podziatach do zabudowy historycznej w oparciu
o dostepne materiaty ikonograficzne dla zabudowy wzdtuz ul. Sienkiewicza;

5) postepowanie w trakcie pracy przy zabytku, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 16. 1. Ustala sige ochrone konserwatorska obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw:

1) dom przy ul. Sienkiewicza 15;

2) dom przy ul. Sienkiewicza 17;

3) budynek d. Sktadu Piwa Zywieckiego przy ul. Szerokigj 1;

4) nawierzchnia ul. Dominikanskiej, na odcinku od ul. Wyszynskiego do ul. Sikorskiego.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia i wymogi ich ochrony:

1) nakaz zachowania historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych
materiatbw budowlanych;

2) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia, historycznego detalu architektonicznego;

3) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia, oryginalnej stolarki okien i drzwi;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nakaz zharmonizowania z zabytkowag
elewacjg budynku;

6) nakaz stosowania kolorystyki i materiatbw nawigzujgcych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

7) zakaz stosowania oktadzin sciennych typu ,siding”;

8) . nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu);

9) nawierzchnie ulicy ul. Dominikanskiej, na odcinku od ul. Wyszynskiego do ul. Sikorskiego:
a) nakaz odtworzenia ul. Dominikanskiej, w tym jej historycznego przebiegu,
b). nakaz zachowania historycznego wapiennego bruku i jego uzupetnienia materiatem wapiennym

lub innym podobnym kolorystycznie o przyblizonej wielkosci i ksztalcie do historycznej
nawierzchni.

§ 17. W zakresie zasad projektowania i umieszczania nosnikow informacji wizualnej i reklam na obiektach

wpisanych do ewidencji zabytkow oraz na obiektach i w obszarze wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzujg nastepujace ustalenia:
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powierzchnia reklamy nie wieksza niz 2 m?;

zakaz umieszczania wiecej niz jednego zewnetrznego nosnika informacji wizualnej przez
poszczegobine podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg lub mieszczgce sie w budynku;
zewnetrzne nosniki informacji wizualnej nie powinny przestania¢ detali i elementéw wystroju
architektonicznego budynkéw, w tym witryn, drzwi i okien, z wyjgtkiem.czasowo umieszczanych
baneréw;

sumaryczna powierzchnia wszystkich nosnikdéw informacji wizualnej nie powinna przekracza¢ 25%
powierzchni elewacji parteru;

zabronione jest umieszczanie zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na scianach szczytowych
budynkéw (z wyjgtkiem czasowo umieszczanych baneréw);

zabronione jest umieszczanie zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na elementach mate;
architektury i wystroju architektonicznego, takich jak ogrodzenia, daszki, balustrady i ostony.

Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§18. 1.

9)

10)

11)
12)

Ustala sige zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przytacza wodociggowe 0 przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm lub budowe sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz & 80 mm;
zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejsze;j
niz@ 110 mm;

odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy lub
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mnigjszym niz @ 60 mm;

odprowadzenie $ciekdw przemystowych w sposdb nie powodujgcy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przytgczy
lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz & 60 mm;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
poprzez budowe przytgczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 60 mm;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z miejskiej  sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
rozbudowy o podziemne linie sredniego lub niskiego napiecia, z zastrzezeniem ust. 2 3;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylgczy lub rozbudowe sieci
0 przekroju nie mniejszym niz & 25 mm;

zaopatrzenie w energie cieplng i ciepta wode uzytkowg — z miejskiej sieci cieptowniczej, poprzez
rozbudowe sieci cieptowniczej rozdzielczej, o srednicach nie mniejszych niz @ 20 mm, przy czym
dopuszcza sie indywidualne zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych
stanu srodowiska naturalnego, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnych zgodnych z
ust. 21 3;

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie prowadzone
na zasadach obowigzujacych w gminie;

gromadzenie i usuwanie odpaddéw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sagsiednim, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami oraz na zasadach obowigzujacych w gminie;

dla terendéw 1UC i 2UC obowiagzuje lokalizowanie miejsca gromadzenia odpaddw w bryle budynku;
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terendw objetych planem pod warunkiem
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elektrycznej do 50 kW lub o mocy cieplnej

do 100

KW.

3. Zakaz stosowania instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet wykorzystujacych energie

wiatru.

§ 19. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1)
2)

minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla

poszczegoinych terendw;

obowiazujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;
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b) na terenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40 miejsc;
3) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdbinych terendw;
4) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewnetrznym
tworza drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD.

DZIAL IIl. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce: ustugi w parterze budynku, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
obowiagzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojgce;j;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,2;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 11,5 m;
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 75°;
) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej lub blachy dachéwkopodobnej
w kolorze ceglastym;
9) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub w odcieniach szarosci.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo
nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustug.
6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Jegrslh=

(2]

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/M, 2U/M ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W . zakresie przeznaczenia  terenu  obowigzuje = przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury
techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;

2) zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojgcej;

3) lokalizacja budynku ustugowego Ilub budynku mieszkalno-ustugowego, w ktérym funkcja

mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej w budynku;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5;

-6-
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6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
8) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci nie. mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45°;
9) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachéwki ceramicznej lub:blachy dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym z zastrzezeniem §16 ust. 2 pkt 8;
10) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
5. Dla terenu 2U/M obowigzujg ustalenia zawarte w §16.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowanej, w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo nie
mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni catkowitej obiektéw ustug.
7. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) z drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem — ul. Szerokiej i ul. Henryka
Sienkiewicza;
2) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniona
w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujgcych wymagan:
a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do ‘drogi @ publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terendw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos¢ dojazdbéw nie mniejsza niz 5 m i nie wigeksza niz 8 m.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7 m;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nhie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/M ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W  zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa, w ktérej funkcja mieszkaniowa moze zajmowac nie wiecej niz 45% powierzchni
uzytkowej w budynku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) zakaz nowej zabudowy;

2) dla budynku przy ul. Szerokiej 9 wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
podkarpackiego pod nr A-790 nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) nakaz zachowania istniejgcej zabudowy: z zastrzezeniem §16 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w §16.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie podziemnego garazu lub otwartego parkingu terenowego;

2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo nie
mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni catkowitej obiektéw ustug.

7. Obstuga komunikacyjna terenu: z drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem —
ul. Szerokiej i ul. Henryka Sienkiewicza.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m2;

2) . szerokosg¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7 m;

3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;

4). ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W  zakresie = przeznaczenia terenu obowigzuje  przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace.

-7-
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
dla terenéw 1M/U i 3M/U zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojacej;
dla terenu 2M/U zabudowa w formie wolnostojacej;
lokalizacja budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku  mieszkalnego i budynku
ustugowego;
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki;
intensywnosc¢ zabudowy:
a) dla 1M/U i 2M/U nie mnigjsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,8,
b) dla 3M/U nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
9) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci nie_mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45°, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;
10) dla terenu 1M/U nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej lub blachy
dachoéwkopodobnej w kolorze ceglastym;
11) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub w odcieniach szarosci, z
zastrzezeniem ust. 5 pkt 2.
5. Dla terenu 3M/U dopuszcza sie:
1) dachy ptaskie;
2) elewacje kamienne lub szklane.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo nie
mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug.
7. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 1M/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;
2) 2M/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD;
3) 3M/U z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD oraz poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 1KDW;
4) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 3 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujgcych wymagan:
a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terendéw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos¢ dojazdow nie mnigjsza niz 5 m nie wieksza niz 8 m.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dlaterenu 3M/U nie mnigjsza niz 100 m2,
b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

o=

o O
=

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2..W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,8;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

R AL
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6) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45°;
7) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachéwki ceramicznej lub blachy. dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym;
8) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w §16.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni catkowitej obiektow ustug.
7. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zdrogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Szerokiej;
2) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujgcych wymagan:
a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenéw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos¢ dojazdéw nie mniejsza niz 5 m nie wieksza niz 8 m.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 4,0;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m;
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci nie wiekszym niz 45° lub
dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szarosci, kamieniem lub
szktem.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej obiektow ustug.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ oraz z 2KDD poprzez
4U.
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3).. kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

ol

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
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powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,5;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m;
dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu pofaci - nie = mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szarosci, kamieniem lub
szktem.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie dachy zielone.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni catkowitej obiektow ustug.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej. symbolem 1KDL oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

oLer

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,5;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45° lub
dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szaro$ci, kamieniem lub
szkiem.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni catkowitej obiektow ustug.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDD;
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

o=

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2.'W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku sadu;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
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5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
7) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie.mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45°;
8) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachéwki ceramicznej lub:blachy dachowkopodobne;j
w kolorze ceglastym;
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na 10 zatrudnionych;
3) dla terenu dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie 1KS.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w §15.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDD oraz ul.
Henryka Sienkiewicza zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45° lub dachy ptaskie.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym w formie
podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 4 miejsca na 10 zatrudnionych.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi publicznej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego.
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mnigjsza niz 7000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

oLl

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) uzupetniajgce: ustugi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,1;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 20 m - w strefie podwyzszonej zabudowy, okreslonym na rysunku planu,
b) 14 m — dla pozostatego terenu, przy czym dopuszcza sie punktowe przekroczenie wysokosci
14 m o nie wiecej niz 2 m przez takie elementy jak: klatki schodowe, obudowa urzadzen,
dachowe pomieszczenia techniczne, Swietliki;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 45° lub dachy ptaskie lub dachy zielone;
7) stosowanie dachéw zielonych w strefie dachdw zielonych, oznaczonej na rysunku planu;
8) stosowanie wykonczenia elewacji materiatami w kolorach jasnych lub odcieniach szarosci, kamieniem
lub szktem.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje przy potnocnej i zachodniegj granicy terenu, pomiedzy linig
rozgraniczajgca tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy:
1) nasadzenie zielenig wysokg i Sredniowysoka;
2) lokalizacja scian zielonych, stanowigcych ekran akustyczny oraz dachow zielonych bezposrednio przy
komunikacji wewnetrznej, wzdtuz jej przebiegu.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego w ilosci nie wiekszej niz 30 miejsc lub
wbudowane, z zastrzezeniem pkt 4;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie podziemnego garazu lub parkingu;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania na tarasach oraz dachach;
4) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
catkowitej obiektow ustug, z wytagczeniem powierzchni magazynowej;
5) nakaz wykonania zabudowanej strefy dostaw.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem —
ul. Wtadystawa Sikorskiego;
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) uzupetniajgce: ustugi, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 mz2.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,1;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 45° lub dachy ptaskie;

7) obowigzuje wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szaroéci, kamieniem

lub szktem.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig dachy zielone.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie podziemnego garazu lub parkingu;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania na tarasach oraz dachach;

4) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni

catkowitej obiektow ustug.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

osenN
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1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuije:
1) zielen niska, srednia, wysoka;
2) chodniki.
5. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren 2KS oraz poprzez drogi, zlokalizowane poza obszarem
objetym planem.
6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikaciji

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy
z wytaczeniem urzgdzenia odkrytego parkingu terenowego oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.
4. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 1KS z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) 2KS poprzez drogi, zlokalizowane poza obszarem objetym planem.
5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 5 m;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1l ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1).._nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziafki;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,15;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
6) dachy ptaskie.
4. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren 2KS oraz drogi, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.
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5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 10 m;
3) Kkat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° i nie wiekszy niz 105°.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sie: zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorcze;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuije:

1) dla terenu 1KDZ szerokos¢ istniejagcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zmienna,

zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 20 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dla terenu 2KDZ fragment istniejgcego pasa drogowego o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) dla terenu 2KDZ zagospodarowanie jako fragment istniejacego pasa drogowego.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
istniejgcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz 13 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy
dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
istniejgcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz 10 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Dla terenu 2KDD obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust. 2 pkt 1 i 5, oraz §16 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 pkt 9.
6. Tereny wyznacza sig¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,5 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2).. Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Tarnobrzega
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