21 grudnia 2017 r.

UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ), zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1

ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokét

Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XXIX/418/2012 Rady Miasta

Tarnobrzega z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu zwanego

dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy

obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wytgczeniem z uwagi na brak wystepowania:

1)

2)

krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15

ust. 3 pkt 1 ustawy.;

oraz zawiera wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy tj.:

1)

granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy wyznacza sie w projekcie planu jako teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy powyzej 2000 m” oznaczony na rysunku planu symbolem UC;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
wyznacza sie w projekcie planu jako tereny przeznaczone pod:

KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KDPJ - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,

KDPR- tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu

panstwowym, lotnisku uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
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przedsiewziecia Euro 2012 wyznacza sie w projekcie planu jako tereny przeznaczone pod
drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

4) granice terendw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych wyznacza sie w projekcie planu jako tereny przeznaczone pod ustugi sportu i
rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci
oraz pokrycie dachdw wyznacza sie w projekcie planu jako mozliwos¢ lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz
okreslenie rodzaju i koloru pokrycia dachu w poszczegélnych terenach;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wyznacza sie w projekcie

planu poprzez okreslenie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonych dziatek.
Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan
wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega, przyjetego na podstawie Uchwaty
Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega”,

zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem planu zgodnie z podziatem administracyjnym Polski potozony jest w
potudniowej czesci miasta Tarnobrzega, ktéry znajduje sie w podtnocnej czesci wojewddztwa
podkarpackiego. Obszar opracowania zlokalizowany jest pomiedzy drogg wojewddzka nr 871 relacji
Stalowa Wola — Tarnobrzeg, a drogg powiatowa nr 1110R relacji Osice — Jadachy nad Jeziorem
Tarnobrzeskim, bedgcym sztucznym zbiornikiem powstatym w wyrobisku kopalni siarki. Projektem

planu objety jest obszar samego Jeziora Tarnobrzeskiego oraz tereny przylegte. Czes¢ z tych terendw
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jest zagospodarowania i uzytkowana jako zabudowa mieszkaniowa, a pozostata, wieksza czesc¢
terendw, jest jeszcze nieuzytkowa i porosnieta samorzutng roslinnos$cig. Powierzchnia opracowania

wynosi ponad 898 ha.

Na terenie opracowania obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu

|”

gbrniczego , Tarnobrzeg II” uchwalony uchwatg Nr V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dna 3 lutego
1999 r. Projekt planu dotyczy zmiany przeznaczenia terendw w granicach opracowania poprzez
wprowadzenie nowych funkcji terendéw zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu zawarte w uchwale jak réwniez na zaftaczniku Nr 1. W czesci
tekstowej regulacje odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia wystepujg w ustaleniach
ogdlnych w §6 uchwaty oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu. Na rysunku
planu wymogi te zostaty spetnione poprzez wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W stosunku do terendéw, na
ktdrych dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) walordéw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §8 uchwaty, w ktérym zostaty zawarte ustalenia dotyczace realizacji garazy i budynkéw
gospodarczych towarzyszacych zabudowie oraz zakaz stosowania elewacji typu ,siding”, a
takze regulacje zawarte w §10, w ktdrym zostaty zawarte ustalenia dotyczace zasad realizacji
oswietlenia, w tym drogowego i matej architektury;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 oraz §14 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoétczesnej —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9. Jednoczesnie zrezygnowano z
wprowadzania regulacji dotyczacych krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspéfczesnej,
gdyz takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami projektu planu ;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez zmiane przeznaczenia
terenéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega, w pierwszej kolejnosci terenu juz
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zabudowanego, w miejscu zainwestowanym, posiadajgcym petne uzbrojenie w infrastrukture
techniczng oraz wyznaczenie nowych funkcji terendw w sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy.
Dla terenu nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terenu
stanowigcego witasnos¢ publiczng w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdinoty,
nalezgcego do zadan witasnych gminy. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejagcych podziatdw geodezyjnych i witasnosci. Jedynie w przypadku
niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajagcych po granicach istniejgcych podziatéw
geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie projektu planu nie wystepuja
obszary, ktére sg wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar
opracowania znajduje sie rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla
obiektéw wojskowych oraz nie jest terenem zamknietym;

potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez wyznaczenie w projekcie planu
nastepujacych terenéw:

KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,

KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalnej,

KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KDPJ - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,

KDPR- tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;

Dodatkowo wskazano obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega. Zgodnie z
§4 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustalenia dla obszaru przestrzeni publicznej zostaty zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz
ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych w planie. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. w projekcie planu miejscowego ustala sie miejsca do
parkowania, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z wytgczeniem miejsc do parkowania , ktére reguluje

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty zapisy. W celu
rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu facznosci i przeptywu danych w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byé realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato dotychczas
spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. Na
umieszczone w dniu 28 marca 2013 r. ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato réwniez
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Tarnobrzega
oraz w prasie ,Super Nowosci’, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. W
wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek od osoby fizycznej. Po przygotowaniu projektu
planu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spofeczeAstwa w przygotowaniu planu
poprzez umieszczone w dniu 08 czerwca 2017 r. ogltoszenie/obwieszczenie, ktére zostato
rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz Prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem. W trakcie
wytozenia, ktére miato miejsce od 16 czerwca 2017 r. do 16 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Tarnobrzega, w dniu 26 czerwca 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie do
projektu planu wptyneto 7 uwag. Projekt planu miejscowego zostat przyjety uchwalg nr
XLVI1/489/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw wokot jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu. Jednak po otrzymaniu rozstrzygniecia Wojewody
Podkarpackiego z dnia 29 listopada 2017 r. stwierdzajgcego niewaznos$¢ uchwaty projekt
miejscowego planu po skorygowaniu zgodnie z wskazanymi btedami zostanie ponownie
przekazany do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
tj. publikacja ogtoszenia i obwieszczenia: o przystgpieniu do sporzadzenia planu, o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci—
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczgce zapewnia zaopatrzenia w

wode.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajagce na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa wifasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto w przeprowadzonych etapach sporzgdzania
projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczerstwa poprzez umozliwienie skfadania
whnioskéw i uwag do projektu planu. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) whnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajgce z

uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Poniewaz
projekt planu stanowi tylko czes¢ obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:
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1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez ksztattowanie
zabudowy gtédwnie wzdtuz istniejgcej sieci komunikacyjnej w sgsiedztwie terendow
zainwestowanych, z uwzglednieniem wptyw na natezenie ruchu. Tereny ustugowe,
wplywajace zwtlaszcza na okresowe natezenie ruchu, zostaty zlokalizowanie gtéwnie wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 871 relacji Stalowa Wola — Tarnobrzeg.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — zostato spetnione poniewaz w projekcie planu nowa zabudowa zostata
wyznaczona w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, dla ktdrej przebieg komunikacji zbiorowej
zostat juz ustalony.

3. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczenie sie pieszych i
rowerzystow — zostato spetnione w projekcie planu poprzez wyznaczenie terendéw
publicznych ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ oraz
terenéw publicznych ciggéw pieszo- rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDPR. Ponadto w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw w projekcie planu
dopuszcza sie , jako przeznaczenie uzupetniajace, ciagi piesze, i rowerowe.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w
pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o tym
samym charakterze zabudowy lub podobnym nie powodujgcym konfliktow spotecznych albo
jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujgc projekt planu kierowano sie dostepnoscig i

mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowsa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta w Tarnobrzegu Uchwatg Nr LVII/719/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r. przyjeta
przygotowang na wniosek Prezydenta Miasta Tarnobrzega i zaopiniowang przez Gminng Komisje
Urbanistyczno- Architektoniczng w Tarnobrzegu ,Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega”. Ocena aktualnosci dokonuje
oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy poprzez analize postepéw w
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz programéw

wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub

sporzgdzenia miejscowych planéw.

Na terenie opracowania obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu
gbrniczego , Tarnobrzeg II” uchwalony uchwatg Nr V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego
1999 r. Na podstawie przeprowadzonej analizy w sprawie oceny aktualnosci wynika, ze wyzej
wymieniony plan miejscowy jest nieaktualny w czesci wymogow wynikajgcych z przepiséw art. 15
ust. 2 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

,0cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega oraz miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Tarnobrzega”, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzona zostata do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XLII/844/2009 Rady Miasta Tarnobrzega z
dnia 26 listopada 2009 r.

Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego ,Tarnobrzeg II”, uchwalonego uchwatg Nr
V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 r. z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLVI/457/2017
Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r. wykazata, ze przewidywane rozwigzania nie sg
zgodne, gtéwnie w zakresie funkcji poszczegdlnych terendw. W obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego projektem planu
przyjeto inne niz w obowigzujagcych dokumentach planistycznych kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktére uwzgledniajg m. in. zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, potrzeby

spoteczne, wnioski inwestorow oraz decyzje o warunkach zabudowy.

Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLII/844/2009
Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 listopada 2009 r wykazata, ze przewidywane rozwigzania nie sg
zgodne, gtdwnie w zakresie funkcji poszczegdlnych terendw. Nowe Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg XLVI/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r., zostato dostosowane i jest zgodne z wynikami oceny

aktualnosci dla terenu objetego projektem planu.
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4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans finanséw publicznych gminy wykonany jest dla perspektywy 10 lat po wprowadzeniu projektu
planu i uwzglednia prognozowane dochody i wydatki gminy. Na przychody do budzetu gminy
sktadajg sie wptywy wniesione z tytutu opfaty planistycznej, wzrostu podatku od nieruchomosci
gruntowych i budynkowych, optat od czynnosci cywilnoprawnych oraz optat adiacenckich. Wysokos¢
optaty planistycznej, o ktdrej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata ustalona w planie na poziomie 1% zmiany wartosci dla terendéw: US, ZP, ZI, ZL,
KDZ, KDL, KDD, KDW, KDPJ, KDPR, UKS, I, WS, oraz 20% zmiany wartosci dla terenéw: MN, MN/U,
MW/U, U/P, U, UT, UC. Maksymalny przychéw z tytutu optaty planistycznej moze wynie$¢ 16816181
zt. Jednak w praktyce rzadko spotyka sie, ze wszyscy witasciciele terendw, ktdrych wartos¢ wzrosta, w
przeciggu 5 lat od uchwalenia planu sprzedajg nieruchomosci. Dlatego prognozuje sie, ze przychdd z
tego tytutu wyniesie 30% maksymalnej kwoty - 5044854 zt. Ze zmiang przeznaczenia terendéw wigze
sie zmiana wysokosci podatkéw od nieruchomosci gruntowych i budynkowych. Wzrost wartosci
nieruchomosci gruntowych spowodowany jesz zmiang funkcji na bardziej korzystng, dla ktérej
ustalona jest wyzsza stawka podatku lokalnego. Spadki wptywu z podatku spowodowane sg
wykupem terenéw pod realizacje budowy drdg publicznych. Maksymalny przychéd roczny z tytutu
podatku od nieruchomosci gruntowych wyniesie 367043 zt. Przewiduje sie na przestrzeni 10 lat, na
ktére prognoza jest sporzadzona, przeksztatcenie gruntéw osiggnie maksymalny poziom 70% i
wyniesie 1541581 zt. Z kolei z przeksztatceniem gruntdw niezabudowanych na grunty z
dopuszczeniem zabudowy nastgpi wzrost wptywu z tytutu podatku od powierzchni uzytkowej
budynkéw. Na podstawie uwalonych wskaznikéw w planie dla poszczegélnych terenéw, maksymalna
powierzchnia uzytkowa zlokalizowana na nowo wyznaczonych terenach wynosi 1386283 m? Przy
zatozeniu , 7e maksymalna prognozowana powierzchnia uzytkowa wyniesie 970398 m? i w dziesigtym
roku prognozy zostanie zrealizowana na poziomie 50%, wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci
budynkowych wniosg 56767726 zt. Wysoki wptyw od nieruchomosci budynkowych jest
spowodowany przewazajacy liczbg terendw o charakterze ustugowym w projektowanym planie.
Prognoza przewiduje obrét gruntami na wyznaczonym terenie w czasie trwania prognozy minimalnie
na kwote 25433507 zt. Zatem podatek od czynnosci cywilnoprawnych wyniesie 508670 zt. Optata
adiacencka zwigzana jest ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek wybudowania infrastruktury
technicznej. Stawka optaty wynosi 15% wzrostu wartosci nieruchomosci. Przy realizacji wszystkich
zamierzen, zwigzanych z infrastrukturg techniczng, maksymalny wptyw z tytutu optat adiacenckich
wyniesie 494901 zt. W 2015 r. wedtug danych z Agencji Nieruchomosci Rolnych $rednia cena gruntu

w Polsce wynosita 29546 zt/ha, natomiast w wojewddztwie podkarpackim 18569 zt/ha. Z
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przeprowadzonych analiz wynika, ze ceny gruntéw rosng, dlatego sprzedaz gruntéw nalezgcych do

majatku gminy z kazdym rokiem przyniesie wiekszy zysk do budzetu.

Na wydatki gminy sktadajg sie rekompensaty i odszkodowania, wykup gruntéw pod budowe drég
publicznych, budowa drég publicznych, budowa sieci mediéw infrastruktury technicznej. W wyniku
uchwalenia planu wartosé terendw o powierzchni 13,73 ha spadnie. Prognozuje sie, ze wtasciciele
tych terendw moga domagac sie odszkodowan od gminy maksymalnie w wysokos$ci 3863796 zi.
Zwigzku z budowag planowanych ciggéw komunikacyjnych oraz poszerzeniem istniejgcych, niezbedny
jest wykup terenéw od o0séb prywatnych. Maksymalny koszt wykupu nowych terendw
przewidzianych w planie pod ciggi komunikacyjne, o tgcznej powierzchni 8,9852 ha, wyniesie
2716300 zt. Na obszarze opracowania planuje sie nowe drogi publiczne o tgcznej dtugosci 11341 m.
Maksymalny koszt budowy drég publicznych wyniesie 17482000 zt. Jednak w drodze przetargowej,
ktérej podlegajg podmioty panstwowe szacuje sie, ze rzeczywisty koszt wyniesie maksymalnie 70%
tej kwoty to jest 12237400 zt. W planie wyznacza sie obszary przeznaczone pod nowg zabudowe,
ktére wymagajg doprowadzenia podstawowych mediéw jak: kanalizacja wodna i sanitarna oraz sieé

elektroenergetyczna. Prognozowany koszt budowy infrastruktury wyniesie 3102750 zt.

Po zestawieniu wszystkich dochodéw i wydatkdw gminy w przeciggu 10 lat po wprowadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie zysk do budzetu gminy w
wysokosci 46301282 zt. Jest on spowodowany duzym wptywem z podatku od nieruchomosci
budynkowych zwigzanych z réznego rodzaju ustugami zapisanymi w planie. Wptyw moze by¢ jeszcze
wiekszy wraz ze sprzedazg mienia gminy. Do korzysci z uchwalenia planu nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajagcych zagospodarowanie terendéw w
zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i

poszanowaniem tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w
Tarnobrzegu, w dniu 28 marca 2013 r. Prezydent Miasta Tarnobrzega ogtosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac
termin na sktadanie wnioskéw. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu.
Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W

wyniku  podjecia  tych  czynnosci  wptynety  wnioski  przekazane przez instytucje
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opiniujgce/uzgadniajgce oraz wniosek indywidualny. Uwzgledniajgc ztozone wnioski, zostat
przygotowany projekt planu. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty szczegétowo rozpatrzone
ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat w dniu 22
lipca 2014 r. przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do zaopiniowania, a
nastepnie przekazany do pozostatych instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych. W trakcie etapu
uzgodnienia i opiniowania projektu planu w dniu 18 listopada weszta w Zycie ustawa z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzn. zm.), ktdra oprdcz okreslenia
zasad i procesdw prowadzenia i oceny rewitalizacji wprowadzita szereg zmian do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 41 ust. 1 pkt 4 ustawy o rewitalizacji, ktory
wprowadza nakaz opracowania uzasadnienia zgodnie z ustaleniami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym oraz brakiem przepiséw przejsciowych
postanowiono ponownie przekazac projekt planu do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych wraz z
wymaganym uzasadnieniem. Po uzyskaniu wszystkich wymaganych uzgodnien projekt planu
miejscowego zostat przekazany do wytozenia do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktére
miafo miejsce od 16 czerwca 2017 r. do 16 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tarnobrzega, w
dniu 26 czerwca 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie do projektu planu wptyneto 7 uwag.
Uwzglednione czesci uwag umozliwig gminie stworzenie przestrzeni publicznych, ogdélnodostepnych
w ramach istniejgcych przeznaczen oraz wzmocnig ochrone istniejgcego drzewostanu, bez wptywu na

mozliwos¢ lokalizacji przewidzianej zabudowy.

Ze wzgledu na charakter dodanych zapisow, odnoszacych sie wytgcznie do gruntow we wtadaniu
gminy, wprowadzone zmiany nie prowadzg do koniecznosci ponownego opiniowania i uzgodnienia
oraz wyltozenia do publicznego wgladu. Zapisy nie stanowig zmiany w przeznaczeniu terendw,
stanowig jedynie uzupetnienie podnoszace range obszaru, umozliwiajgc wiasciwe przeprowadzenie i
finansowanie inwestycji gminnych. Nie zostaty naruszone wtasciwosci organdw i instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt planu, jak réwniez ze wzgledu na przedmiot (grunty we
wtadaniu gminy) nie naruszono interesu prawnego oséb prywatnych i prawnych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z wtasciwymi ustawami
i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc

wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej.

Projekt planu miejscowego zostat przyjety uchwalg nr XLVIII/489/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z
dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, a dokumentacja prac

planistycznych w ciggu 7 dni od daty uchwalenia zostata przekazana do wojewody w celu oceny
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zgodnosci z przepisami prawa. Wojewoda Podkarpacki pismem nr P-11.4131.2.277.2017 z dnia 29
listopada 2017 r. stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty nr XLVIII/486/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu. Projekt miejscowego planu po skorygowaniu
zgodnie z wskazanymi btedami zostanie ponownie przekazany do ponownego wytozenia do

publicznego wgladu.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu zawiera potudniowy fragment miasta Tarnobrzega potozonego w
wojewddztwie podkarpackim. Obszar opracowania obejmuje w catosci Jezioro Tarnobrzeskie wraz z

najblizszym otoczeniem.

Teren objety opracowaniem przez szereg lat stanowit miejsce wydobycia siarki, przez co srodowisko
przyrodnicze ulegto niekorzystnym i nieodwracalnym zmianom, zaréwno omawianego terenu jak
rowniez na terenach sasiednich. W wyniku funkcjonowania kopalni siarki powstato wyrobisko o
powierzchni ponad 600 ha i gtebokosci 100 m, w ktérym w ramach prac rekultywacyjnych utworzono
zbiornik wodny przewidziany do celéw rekreacyjnych. Ponadto zgodnie z zapisami Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Podkarpackiego uchwalonego uchwatg nr XI.VIII/522/02 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. teren opracowania wskazany jest jako
obszar przeznaczony do rozwoju ustug turystyczno-rekreacyjno-sportowych. Wskazana funkcja
zagospodarowania terenu stanowi jedno z gtéwnych zadan z zakresu gospodarki przestrzennej, ktéra
przyczyni sie do rewitalizacji tego obszaru oraz wtasciwego wykorzystania potencjatu utworzonego
zbiornika w miejscu bytej kopalni siarki. Projekt planu w petni przyczyni sie do realizacji ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego i wptynie na poprawe jakosci zycia

mieszkancow oraz rozwdéj ekonomiczny miasta i gminy Tarnobrzeg.

Po przeprowadzaniu analizy i oceny istniejgcych uwarunkowan, ustalert obowigzujgcego planu oraz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega,

stwierdzono, ze przystgpienie do sporzgdzenia planu miejscowego jest zasadne.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
zagospodarowania zostat przekazany do instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych. Po uzyskaniu
wszystkich wymaganych uzgodnien projekt planu miejscowego zostat przekazany do wytozenia do
publicznego wgladu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie do projektu planu wptyneto 7
uwag, z ktdérych jedna zostata uwzgledniona w catosci, a jedna w czesci. Uwaga uwzgledniona w

catosci dotyczyta stworzenia przestrzeni publicznych obejmujacych tereny bedace we wtadaniu
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Gminy Tarnobrzeg i odlegte o nie wiecej niz 300 m od zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4WS. Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczyta wprowadzania nakazu zachowania
istniejgcego drzewostanu na terenach nieprzeznaczonych bezposrednio pod inwestycje. Dodane
zapisy nie przyczynig sie do zmiany przeznaczenia terendw, a stanowig jedynie uzupetnienie ustalen,
ktére nie naruszg witasciwosci organdw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt planu
miejscowego oraz nie naruszajg interesu prawnego o0séb prywatnych i prawnych.
Dlatego wprowadzone zapisy w wyniku uwzgledniania uwag nie prowadzg do koniecznosci
ponownego opiniowania i uzgodnienia oraz wyltozenia do publicznego wgladu. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z wtasciwymi ustawami
i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc

wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktdrym mowa wczesniej.

Projekt planu miejscowego zostat przyjety uchwalg nr XLVI1/489/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z
dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu. Po przekazaniu
dokumentacji prac planistycznych Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewazno$é¢ ww. uchwaty. W
zwigzku z otrzymanym rozstrzygnieciem projekt planu zostat skorygowany zgodnie ze wszystkimi
uwagami m. in w zakresie zgodnosci ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega, przyjetego na podstawie Uchwaty Nr
XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r., wymogdéw zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej poprzez m. in. okreSlenie sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich parametrami, ustalen zawartych w §9 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, skorygowania zapiséw dotyczacych nakazéw, zakazéw, dopuszczeni i
ograniczen czy wykreslenia informacji o braku ustalen, przepisy powtarzajace przepisy oraz przepisy
nakazujace stosowanie innych aktéw normatywnych. Ponadto skorygowano rysunek planu w
zakresie zasiegu obszardw przestrzeni publicznej oraz doprecyzowano i wyeliminowano niespdjnosci

wynikajgce z ustalen projektu planu.

Wprowadzone zmiany wynikajg i sg zgodnie z rozstrzygnieciem Wojewody Podkarpackiego nr P-
11.4131.2.277.2017 z dnia 29 listopada 2017 r., dlatego projekt planu miejscowego zostanie

przekazany do ponownego wytozenia do publicznego wglgdu.
Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
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U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego

uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Prezydent Miasta Tarnobrzega



