PROJEKT

UCHWALA Nr ..../[....[121

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
ushugowo-produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza — osiedle
Mokrzyszow w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.), W
zwigzku z Uchwatg Nr X1X/203/2019 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 pazdziernika 2019
r. Wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw ushugowo-produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza —
osiedle Mokrzyszo6w w Tarnobrzegu, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow ustugowo-produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza —
osiedle Mokrzyszow w Tarnobrzegu, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwalonego Uchwatg Nr
XLV1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzeénia 2017 r., Rada Miasta
Tarnobrzega uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowo-
produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza — osiedle Mokrzyszow w Tarnobrzegu,
ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-produkcyjnych

w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza — osiedle Mokrzyszow w Tarnobrzegu, zwany dalej

»planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1

- rysunku planu sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej

do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odleglosci w metrach.


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

2. Kazdy teren oznaczono, na rysunku planu oraz w tekScie uchwaty, identyfikatorem
literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
a wystepujace po niej cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przeciecia
bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych, a nie bedacych obiektami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym przeznaczenie terenu moze si¢
sktada¢ z przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego. W ramach ustalonego
przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczego6lnosci obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 51% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
uzupelniajacg przeznaczenie podstawowe musi obejmowac co najmniej 51% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, 1 ktory nie
przekracza 49% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja podstawowa przeznaczenie uzupetniajace
nie przekracza 49% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ symbole terenu okreslajace przeznaczenia:
1) teren zabudowy ustlugowej — U;
2) teren zabudowy ustug oswiaty — UO,;



3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)

2)

3)

4)

teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ucC;

teren obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej — P/U;

tereny obstugi komunikacji samochodowej - parking powierzchniowy — KS;

teren komunikacji kolejowej — KK;

teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasady realizacji dachow, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej:
a) naterenach oznaczonych symbolami U, UC, P/U o maksymalnej wysokosci do 35 m
od poziomu terenu,
b) na terenie oznaczonym symbolem UO na obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysokos$ci do 5 m;
dopuszcza si¢  lokalizacje  urzadzen  stacji  radiokomunikacyjnych,  stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:
a) na terenach oznaczonych symbolami U, UC, P/U o maksymalnej wysokosci do
35 m od poziomu terenu,
b) naterenie oznaczonym symbolem UO na obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysokos$ci do 5 m;
obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania miasta lub na potrzeby obstugi terenéw objetych planem mozna realizowaé
na kazdym terenie, pod warunkiem, zZe ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 6,5 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 2 i 3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

1)

2)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej dopuszczonej planem,
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem:

a) linii kolejowych, drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,



b) zabudowy przemystowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg oraz
obiektow i instalacji, urzadzen produkcyjnych i ustugowych na terenie 0znaczonym
symbolem P/U,

c) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszacag jej infrastrukturg na terenie 0znaczonym
symbolem U,

d) centrum handlowego wraz z towarzyszaca im infrastrukturg na terenie oznaczonym
symbolem UC,

e) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdéw na potrzeby
planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych przedsiewzi¢¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczna,

f) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;

3) zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczego6lnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

4) zakaz sktadowania odpadow;

5) obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terenu oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym Iub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ obiektow, i obszaréw objetych
ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem KDG, KDD, UO, stanowig obszary
przestrzeni publicznych.
2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;



3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i Sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 10. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenu zamknictego (linii kolejowej),
ustanowionego na podstawie przepisoOw odrebnych.
2. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, KDG-1, KDD-1, KDD-3 obowigzuja zakazy,
nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrebnych zwigzane z ich potozeniem w
sgsiedztwie terenu, o ktorych mowa w ust. 1.
3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
4. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice ztoza siarki rodzimej ,,Machow II (otworowka)” SR
5350.
Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu

nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U — 5000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 1000 m?,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UC — 5000 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem P/U — 15000 m?,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami KS — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U —50 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 25 m,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UC —50 m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem P/U — 140 m,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami KS — 8 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej

nastepuje glowny wjazd na dziatke — dowolny.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenéw przewidzianych do scalania i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10



Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw na terenach oznaczonych symbolem KS.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) teren komunikacji kolejowy oznaczony symbolem KK (linia kolejowa nr 25) stanowi cigg
komunikacyjny ponadlokalny oraz zapewnia polaczenie komunikacyjne miasta w ramach
regionalnej sieci kolejowej;

2) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG stanowi cigg komunikacyjny
ponadlokalny oraz zapewnia obstuge komunikacyjng obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD zapewniaja obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow w liczbie:

a) dla obiektow produkcyjnych minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* minimum 2
stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla ustug oswiaty minimum 4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 10
zatrudnionych,

d) dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektow gastronomicznych minimum 2 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla pozostatych ustug minimum 2 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

2) przy obiektach handlowych, ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 0,5 miejsca do
parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) potrzeby parkingowe na potrzeby planowanych obiektow nalezy lokalizowac na obszarze
tej samej dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

2

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,



2)

3)

4)

5)

6)

b)
c)

d)

€)

ustala si¢ nowo realizowane wodociaggi o minimalnej $rednicy 80 mm,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytagczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych,

nalezy uwzgledni¢, w ramach realizowanej sieci, rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ zapewnienie mozliwo$ci wykorzystania do celéw przeciwpozarowych wod
opadowych i roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a)

b)

c)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy 80 mm,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a)
b)
c)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy 80 mm,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
dopuszcza si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy 25 mm,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,
ustala si¢ nowo realizowane sieci cieplownicze o minimalnej §rednicy 25 mm,
dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego;



d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;
7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
I teletechnicznych jako sieci podziemne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okre$lonych w § 5 pkt. 2.
2. W zakresie gospodarki odpadami - ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
z wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UC, P/U — 30%);
2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkow ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne;
— pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemne;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow ushugowych — 12 m,
— pozostatych obiektow — 6,5 m,
h) dachy:



3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)
4)
5)

— ptlaskie o kacie nachylenia gtownych potaci do 15°, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 22° do 45°,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, lub szklane, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

— kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéow na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych obiektow wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO-1 ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugo oswiaty,

b) uzupehiajgce — gastronomia, hotelarstwo;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie pomieszczen administracyjnych, socjalnych oraz funkcji
uzupetniajgcej w ramach budynkow funkcji podstawoweyj,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych, gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow ustug oswiaty — 15 m,

j) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

k) dachy:

— plaskie o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 15°, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 35°,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, lub szklane, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

I) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen
planu w zakresie wysoko$ci zabudowy, a rozbudowy z zachowaniem pozostalych
ustalen planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.



1)

2)

3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC-1 ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) uzupetiajace — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej w formie wbudowanej w obiekty
handlowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

h) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — 1,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) minimalna wysokos$¢ zabudowy —5 m,

K) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne o wysokosci nie wigkszej niz 25 m w formie
baneréw 1 wiez reklamowych;

I) dachy:

— plaskie o kacie nachylenia gtownych potaci do 15°, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 45°,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym,
lub czarnym matowym, lub szklane, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow
ptaskich;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

g) dachy — plaskie o kacie nachylenia gtownych potaci do 15°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 22° do 35°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.



1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)
4)

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS-1, KS-2 ustala sie:
przeznaczenie terenu — teren obslugi komunikacji samochodowej — parking

powierzchniowy;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK-1 ustala sig¢:
przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej: droga kolejowa, budynki, budowle i

urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz

przewozu 0sob i rzeczy;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektow na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z prowadzeniem ruchu kolejowego,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
w tym drég, przejazdow oraz przej$¢, na zasadach regulowanych przepisami
odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG-1 ustala sig:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtowne;;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — w czesci potozonej w graniach planu od 7 m do
59 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dlateren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3

ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDD-1 - od 14,7 m do 15,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDD-2 —od 10 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drogi oznaczonej symbolem KDD-3 —od 10 m do 30,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Tarnobrzega.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow uslugowo-produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza
— osiedle Mokrzyszow w Tarnobrzegu

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miasta Tarnobrzeg podjeta Uchwale Nr XI1X/203/2019 w dniu 30 pazdziernika 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw ushugowo-produkcyjnych w rejonie ulic Wrzosowej, Sienkiewicza —
osiedle Mokrzyszow w Tarnobrzegu.

Na podstawie art. 15 wyzej wymienionej ustawy prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cz¢s¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. Wstep

Teren objety planem obejmuje 13,34 ha, jest potozony w zachodniej czgsci osiedla
Mokrzyszoéw w Tarnobrzegu, pomigdzy ulicami Henryka Sienkiewicza (droga wojewodzka nr
871), Wrzosows, a linig kolejowa nr 25 o znaczeniu panstwowym.

W graniach procedowanego planu dominuje zabudowa o funkcji produkcyjnej,
uzupetiona budynkami biurowymi, uslugowymi, magazynowymi. Ponadto w potudniowej
czesci planu jest usytuowany budynek ustug oswiaty (Liceum Mistrzostwa Sportowego Siarka
w Tarnobrzegu), za$ na terenie obszaru kolejowego — budynek kontroli ruchu kolejowego.
Istniejace budynki maja od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych. Zabudowie towarzysza place
sktadowe, manewrowe, parkingi, zielen oraz ciagi komunikacyjne. Pozostaly obszar jest
niecuzytkowany. Obszar posiada dostgp do ulic Henryka Sienkiewicza, Wrzosowa, jest
uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowe;j,
kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej oraz czgsciowo w sie¢ cieplownicza.

Przedmiotowy teren jest objety ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Mokrzyszéw” w Tarnobrzegu, przyjetego Uchwatg Nr XXV/350/2012
Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Mokrzyszoéw” w Tarnobrzegu izmienionego
Uchwala Nr LVI/594/2018 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Mokrzyszoéw w Tarnobrzegu. Uchwalona zmiana obowigzujacego planu obejmowata swym
zasi¢ggiem jedynie cze$¢ terendw, gdzie dopuszczono obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. W wyniku czego tereny o podobnych funkcjach posiadaja rézne
ustalenia zasad i warunkow zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ww. obowigzujacym planem miejscowym, obszar procedowanego planu w
wiekszosci jest przeznaczony pod teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowe ushugowg z dopuszczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a nastgpnie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
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oraz ustugowg wiclofunkcyjng. Pozostate obszary przeznaczono pod obszary komunikacyjne -
drogi publiczne klasy gtéwnej, dojazdowej, droge wewnetrzng, teren obstugi komunikacji
samochodowe;j.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

W uzasadnieniu do wyzej wymienione] Uchwaly Nr XI1X/203/2019 w dniu 30
pazdziernika 2019 roku, zawarto, ze: po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan
stanu istniejacego, ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega
stwierdzono, ze przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego jest zasadne. Obszary objete
analizg stanowg tereny czeSciowo zainwestowane, dla ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢
zmiany profilu dziatalno$ci lub rozwoju istniejacych i planowanych funkcji. Zostalo to
wyrazone w Studium, w ktorym ustalono inne kierunki zagospodarowania zgodne z aktualnym
zapotrzebowaniem oraz majace na celu racjonalne wykorzystanie terenéw. Zaktada sie, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi zainwestowanie i
zagospodarowanie nowych terendéw w sposob, ktory przyczyni si¢ zaréwno do rozwoju
ekonomicznego miasta, jak 1 poprawi jako$¢ przestrzeni miejskiej poprzez wzbogacenie jej o
nowe funkcje. Celem planu jest takze ujednolicenie zapisow (czyli mozliwosci inwestycyjnych)
dla terendw potozonych obok siebie, a posiadajacych obecnie rozne ustalenia.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega, przyjetym Uchwalg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14
wrzesnia 2017 roku, zwanym dalej studium, obszar opracowania obejmuje tereny:

1) 11UC - obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

2) 26U oraz 27U - obszary uslug komercyjnych,

3) 13KS - obszary obstugi komunikacji,

4) 4KK - obszary komunikacji kolejowej.

Na analizowanym terenie studium wskazuje granice terenu zamknig¢tego kolejowego,

udokumentowanego ztoza, obszaru gérniczego (informacja w zakresie obszary gorniczego jest

nieaktualna). Ponadto w studium zawarto ogdlne zasady dotyczace ,,Kierunkéw zmian w

strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1) doktadny przebieg granic obszaréw okreslonych na rysunku STUDIUM — KIERUNKI
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
do granic wilasno$ci);

2) przebieg drog oznaczonych na rysunku STUDIUM — KIERUNKI nalezy traktowa¢ jako
obowigzujacy w zakresie klas technicznych, dopuszcza si¢ na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na
rysunku "kierunkow" zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z warunkami
technicznymi oraz do granic wtasnosci nieruchomosci.

Za zgodne z ustaleniami studium uznano takze:

1) uzupehienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne

I wewngtrzne),
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2) realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie pod warunkiem
braku kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem oraz przepisami
odrebnymi,

3) istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie,

4) przeznaczenie wynikajace z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

5) zmniejszenie maksymalnych wysoko$ci i intensywnosci zabudowy. Zwigkszenie
dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie maksymalnych wysokosci i intensywnosci
zabudowy w przypadku dzialek zabudowanych istniejaca zabudowg o wskazniku
powyzej 70% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 100%
a wysokosci o nie wigcej niz o 3 metry.

Procedowany plan ustala przeznaczenia terenow stosownie do aktualnej polityki
przestrzennej miasta wyrazonej ww. studium oraz zgodnie z jego dopuszczeniem zachowuje
istniejagcej tereny zabudowy produkcyjnej i uslug oswiaty oraz wskazuje drogi publiczne.
Stosownie do uwarunkowan obszaru obj¢tego planem, przedmiotem jego ustalen sa:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) kolorystyka oraz pokrycie dachow,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary oraz tereny gornicze,
obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe. Ponadto w jego graniach nie wystepuja i nie ustala si¢ obiektow,
obszarow objetych ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. W zwigzku z czym procedowany plan nie zawiera regulacji w tym zakresie.

W procedowanym planie ustalono przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy ustugowej — U;

2) teren zabudowy ustug oswiaty — UQO;

3) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
uC;

4) teren obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej — P/U;

5) tereny obstugi komunikacji samochodowe;j - parking powierzchniowy — KS;
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6) teren komunikacji kolejowej — KK;
7) teren drogi publicznej klasy gléwnej — KDG;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

Obstuge komunikacyjng zapewniono z istniejgcej drogi publicznej klasy gléwnej oraz
projektowanych drog klasy dojazdowej. W planie zawarto informacje o wystepujacym w jego
graniach ztozu siarki rodzimej ,,Machow II (otwordéwka)” SR 5350 oraz terenie zamknigtym
(linia kolejowa).

Rozwigzania przyjete w procedowanym planie spelniaja zatozenia uchwaty
wywotujacej sporzadzenie planu, a takze kontynuujg polityke przestrzenng gminy wyrazong W
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewidywane rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Sporzadzenie procedowanego planu zostato poprzedzone wizjg terenu, analizami stanu
istniejacego zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczna,
oceniono istniejagce uwarunkowania, w tym z zakresu ochrony s$rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, dokonano oceny waloréw architektonicznych, i krajobrazowych,
zdiagnozowano wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wlasno$ci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Whioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie
w procedowanym planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Prezydent
Miasta Tarnobrzega wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zgltaszane wnioski oraz uwagi.
Spos6b rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty

Plan uwzglgednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki
planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko projektu
planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi 1 mienia 1 zawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wpltywu na
finanse gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci oraz
wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedure formalno-prawng
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6zn. zm.). Obwieszczenia,
zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych etapow procedury w stosownym zakresie
byty zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miasta Tarnobrzega.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania
i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom. Po uzyskaniu pozytywnej opinii ww.
Komisji, projekt planu ponownie zostal udostepniony do opiniowania i uzgadniania wlasciwym
organom i instytucjom.

W dniach od 26 lutego 2021 r. do 28 marca 2021 r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 10 marca 2021 r. odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneta jedna
uwaga, ktora zostala pozytywnie rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Tarnobrzega.
Uwzglednienie uwagi wymagato uzyskania ponownego uzgodnienia projektu planu oraz jego
ponownego wylozenia.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 18 maja 2021 r. projekt planu zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 11 maja 2021 r.
odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu
wpltyneta jedna uwaga, ktora zostatla pozytywnie rozpatrzona przez Prezydenta Miasta
Tarnobrzega. Przedmiotowa uwaga dotyczyta zmiany wysoko$ci zabudowy na terenie ozn.
sym. U-1 i zostala wprowadzona na wniosek dysponenta terenu.

Uchwata nie zawiera zatacznika z lista nieuwzglednionych uwag, poniewaz Prezydent
Miasta Tarnobrzega uwzglednit wszystkie uwagi ztozone do projektu planu.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag
1 wnioskow w formie 1 terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Tarnobrzega podjeta w dniu 18 pazdziernika 2018 roku Uchwate
Nr LXV/692/2018 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega. W powyzszej uchwale
uznano za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Tarnobrzega, natomiast obowigzujacy w graniach procedowanego planu - Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Mokrzyszow” za nieaktualny w cze$ci w
zakresie zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe 1 zgodnie
z wynikami ww. oceny.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalanie planu przyczyni si¢
do zwigkszenia wydatkow Miasta Tarnobrzeg. Wynika to gltéwnie z koniecznosci realizacji
drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2 w miejscu wskazanej w obowigzujacym planie
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drogi wewngetrznej. Nalezy jednak pokresli¢, ze niniejsza prognoza nie obejmuje
prognozowanych znacznych dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci z terenu ozn. sym
UC-1, poniewaz one wynikajg bezposrednio z obowigzujgcego planu miejscowego. Nowy plan
miejscy kontynuuje wskazane w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczenie terenu
I wprowadza ustalenia majace na celu szybsze jego skonsumowanie, co z kolei wptynie na
pojawieni si¢ dochodow z tytlu podatku od nieruchomosci.

Nalezy jednak podkresli¢, ze ustalone w planie miejscowym warunki i zasady
zagospodarowania majg na celu ufatwienie realizacji dopuszczonych w nim inwestycji.
Dzialania te powinny przetozy¢ si¢ kompleksowe zagospodarowanie analizowanego obszaru.
Biorac pod uwagge wszystkie wyzej wymienione aspekty, zaleca si¢ uchwalenie analizowanego
planu miejscowego. Regulacje zwarte w procedowanym planie miejscowym sg odpowiedzig
na potrzeby dysponentéw terenu objetych procedowanym dokumentem.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre$lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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