UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje wynikajgcg z uchwaty nr LX/618/2018 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy w rejonie ulic
Kosciuszki, Szkolnej, Mickiewicza, Placu Bartosza Gtowackiego w Tarnobrzegu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,56 ha potozony pomiedzy ulicami Kosciuszki,
Szkolnej, Mickiewicza, Placu Bartosza Gtowackiego w Tarnobrzegu. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terenbw pod  zabudowe  mieszkaniowg  wielorodzinng,  zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowsg oraz zielen urzgdzong i obstugi komunikaciji.

Przy ustalaniu intensywnosci zabudowy skorzystano z dopuszczenia zawartego w czesci Il
rozdziat 3 tiret pierwsze studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie mozliwosci zwiekszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy o nie wiecej
niz 100% dla dziatek zabudowanych istniejaca zabudowag o wskazniku powyzej 70% powierzchni
zabudowy w stosunku do okreslonego w studium.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce
ze studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego  gminy.
Na przedmiotowym obszarze aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta
Tarnobrzega, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. Przeprowadzona zostata analiza zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega.
Na podstawie wynikow tej analizy stwierdzono, iz plan nie narusza ustaleh zawartych w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg wynikajgca z przepiséw Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293
ze zm.).

W trakcie przygotowywania projekitu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z 19 marca 2020 r. nr
SNZ.9020.11.57.2020.JM zaopiniowat pozytywnie projekt planu pod warunkiem uzupetnienia
tekstu planu o zapisy dotyczace oddziatywania przedsiewzie¢ w obszarze planu. Projekt planu
zostat uzupetniony o wskazane w pismie ustalenia.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.”

W trakcie sporzadzania planu, zostata ona poddana ocenie publicznej poprzez wytozenie
do publicznego wglagdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato migjsce
w terminie od .............. r.do ...l r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
wdaniu ................ r. W wyznaczonym terminie ............ uwagi.

Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wtasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarne;j
i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa
w art. 250 wust.5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(-.t. Dz. U.z 2019 r., poz. 1396 ze zm.).

Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
w otoczeniu. Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planu jest



zabudowa mieszkaniowa, w tym wielorodzinna oraz ustugowa. Parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaly indywidualnie dobrane dla poszczegélnych terendéw przy
uwzglednieniu lokalnych warunkéw architektonicznych i krajobrazowych. Plan uwzglednia obszar
wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego ustanowiona zostata strefa A ochrony konserwatorskiej,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono granic
i sposobdw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspofczesne;.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym zakresie przyjecie jego ustaleh
w formie uchwaty wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Ujete w planie ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. Poprzez
okreslenie w planie dostepnosci terendw zabudowach do uktadu komunikacyjnego zapewniony
zostat dojazd do wszystkich nieruchomosci w granicach planu.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objetym
planem obejmuje tereny w znacznej czesci juz zabudowane, zlokalizowane w centrum miasta
Tarnobrzega. W przewazajgcej czesci sg to tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Plan
przewiduje uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz wzbogacenie jej o0 nowe funkcje.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych 0séb”. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny,
dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu
publicznego zostata przeanalizowana, a przyjete w planie ustalenia pozwalajg na optymalizacje
skutkédw finansowych uchwalenia planu. Plan nie przewiduje wprowadzenia nowych drdg
publicznych z uwagi na niewielki obszar objety planem. Waga interesu publicznego zostata
przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad migejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosc
Sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wglgdu,
organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu®. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu
w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegoblnosci poprzez uwzglednienie ztozonych do projektu planu w procedurze
planistycznej licznych wnioskéw i uwag. Miejscowy plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu terenu
pod drogi publiczne dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu oraz dodatkowym
wptywom do budzetu ze zwiekszonych podatkow.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny w catosci potozone wsrod zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, przy istniejacych drogach publicznych. W planie zapewniona
jest odpowiednia obstuga komunikacyjna obszaru z drog publicznych przylegajacych do obszaru
objetego planem. W tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w tym
rowniez uwzgledniono miejsca parkingowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Przedmiotowy plan uwzglednia istniejgce tereny mieszkaniowe i umozliwia uzupetnienie
0 kolejng zabudowe. Zabudowa ta oraz przewidziana w planie mozliwos¢ jej kontynuaciji
zlokalizowana jest przy drogach publicznych, umozliwiajgc tym samym mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy w rejonie ulic Kosciuszki, Szkolnej,
Mickiewicza, Placu Bartosza Gtowackiego w Tarnobrzegu, Rada Miasta Tarnobrzega dokonata
analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Tarnobrzega i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Tarnobrzega, przyjeta uchwatg nr LXV/692/2018 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 18 pazdziernika
2018 r., wykazata priorytet dla sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy .

Nalezy jednak pamietaé, Zze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji
do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie
analizowanego obszaru czesciowo na tereny zabudowane, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng
dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy
i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem turystycznym i inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest
zgodny z politykg przestrzenng miasta Tarnobrzega oraz wiasSciwymi ustawami i przepisami
szczegolnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Tarnobrzega uznat za uzasadnione
przedfozenie Radzie Miasta Tarnobrzega przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy w rejonie ulic Kosciuszki, Szkolnej,
Mickiewicza, Placu Bartosza Glowackiego w Tarnobrzegu “.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



