UCHWALA NR .......cuceienncicnnnnneee
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Warszawskiej, Nowej —
obreb Wielowies w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr LXIV/674/2018 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Warszawskiej, Nowej — obreb Wielowie$s w Tarnobrzegu
oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnobrzega, przyjetego Uchwatg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia
14 wrzesnia 2017 r.

Rada Miasta Tarnobrzega uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Warszawskiej,
Nowej— obreb Wielowie$ w Tarnobrzegu, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, obejmujacego obszar o powierzchni ok. 3,18 ha, potozonego
w poétnocnej czesSci miasta Tarnobrzega, przy alei Warszawskiej, oznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
stanowigcym integralng czesé niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktorg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
przekroczenia tej linii o nie wiecej niz 1,5 m przez takie elementy budynku jak: gzymsy, balkony, loggie,
wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewnetrzne;



4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

6) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, hotelarstwa
i gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji i szkolnictwa, ustug biurowych,
administracji, gabinetéw lekarskich, optycznych i protetycznych, pralni, kwiaciarni, ustug Swiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawoddéw - w tym artystow plastykow i fotografikdw;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej wielogatunkowej zieleni o zréznicowane;j
wysokosci (zielern wielopietrowa — niska, srednia, wysoka), o minimalnej szerokosci 6,0 m, stanowigcy
izolacje akustyczng i wizualng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd, w tym obiektéw infrastruktury
technicznej i paséw technologicznych.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw o rdéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) KDG —teren drogi publicznej klasy gtdéwnej;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

6) pas zieleniizolacyjnej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wyfacznie
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie
ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

3) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym symbolem 1UC, oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:



1)

2)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
poétnocnej, zachodniej i potudniowej granicy planu oraz w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych
teren drogi 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie uktad

komunikacyjny, ktéry tworza:

1)
2)

3)
4)

sie:
1)

2)

3)

4)

istniejgca droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG;

powigzanie ukfadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem

komunikacyjnym poprzez droge wojewddzka, czesciowo znajdujgcg sie w granicach planu;

dopuszcza sie dojazdy i dojscia do drég publicznych — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania:

— dla biur — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla obiektéw handlowych — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni
catkowitej obiektow,

— dla gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m” powierzchni catkowitej
obiektéw,

b) dla pozostatych ustug zwigzanych z przeznaczeniem terenu podstawowym i uzupetniajgcym,
niewymienionych w lit. a ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni catkowitej obiektu,

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnic¢ co najmnie;j:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos$é budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce
oraz projektowane wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie z parametrami
wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;
w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej:
— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. g 200 mm,
— cis$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm,
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:
— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @ 300 mm,
b) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdéw kanalizacji deszczowej, do wdd otwartych i do ziemi bez
poprzedniego podczyszczenia,



5)

6)

7)

8)

c) dopuszczenie odprowadzania niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na danej dziatce budowlanej lub do kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

c) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych
terendw siecig gazows;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrddet ciepta, opartych na paliwach
ekologicznych, niepogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1)
2)

30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UC;
1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDG.

§ 12. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.

1)
2)

3)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC (o pow. 2,73 ha) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dojscia i dojazdy, zgodnie z § 9 pkt 3,

d) zielen urzadzonaiizolacyjna,

e) stacja paliw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej,



d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokosé zabudowy od 5,0 m do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) wysokosc¢ urzadzen reklamowych, w tym m.in. pylonéw i masztéw reklamowych do 20,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;
4) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje odrebnych budynkéw o powierzchni
mniejszej niz 2000 m* powierzchni zabudowy.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m>.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG (o pow. 0,45 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtdwnej;
2) sposéb zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



